Valkommen!

Hur ska Simrishamns stad utvecklas fér att moéta
framtiden? | denna férdjupade oversiktsplan lagger vi

grunden till vart framtida Simrishamn!

Simrishamns kommun
29 september 2022



Vad ar en oversiktsplan?

En 6versiktsplan ar kommunens samlade strategi fér den
langsiktiga utvecklingen av den fysiska miljon. Den ar
vagledande fér kommande beslut och planering fér hur
kommunens mark- och vattenomraden. Den ar dven vagledande

for hur den byggda miljon ska anvandas, utvecklas och bevaras.

Fordjupad oversiktsplan

En férdjupad 6versiktsplan kompletterar den
kommunovergripande éversiktsplanen inom ett geografiskt
avgransat omrade. | en sadan plan finns méjlighet att vagleda
utvecklingen mer i detalj och visa mer ingaende hur ett omrade

ska utvecklas — i detta fall staden Simrishamn.
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Simrishamn

Avgransning

Den férdjupade oversiktsplanen avgransas geografiskt enligt
kartan till héger.

| 6ster foljer avgransningen kustlinjen, i vast féljer avgransningen
Tommarpsan for att sedan félja verksamhetsomradets féreslagna
utbredning. | séder féljer avgransningen vag 11, Héga vagen samt
Slattergatan som langst i séder skiljer staden mot
jordbruksmarken.



Bakgrund och syfte

Syftet med den foérdjupade 6versiktsplanen ar att komplettera

oversiktsplanen i de fragor dar den kommunévergripande
oversiktsplanen inte ar tillrackligt vagledande. Férdjupningen ska
vara ett underlag for strategiska beslut, exempelvis
efterkommande arbete med att ta fram detaljplaner, och
mojliggora for en langsiktigt hallbar utveckling av staden.
Tidshorisonten ar 2035 med utblick mot ar 2050.

Oversiktsplanen Framtiden

Den foérdjupade dversiktsplanen ersatter kapitel 3B.3 Centrum
Simrishamn i den kommunévergripande 6versiktsplanen

Framtiden.



Process och beslut

Processen for hur kommunen tar fram en férdjupad

oversiktsplan regleras av plan- och bygglagen.

BEARBETNING BEARBETNING

SAMRAD ---> GRANSKNING ---> ANTAGANDE

Innan kommunfullmaktige kan anta den férdjupade
oversiktsplanen ska kommunen halla samrad och granskning
med kommunens medlemmar, féreningar, berérda kommuner
och myndigheter. Syftet med processen ar att ge insyn och

paverkan samt att fa fram sa ett sa bra planférslag som méjligt.



Tidig dialog

Under varen 2023 samlade kommunen in kommmuninvanarnas
synpunkter via en digital webkarta. Vanligt féorekommande

o6nskemal bland medborgarna var:

¢ Fler métesplatser.

e Okat utbud av aktiviteter.

e Utveckling av gang- och cykelbanor.
o Okat utbud av service och tjanster.

e Maojlighet till bad och vattennara upplevelser.

Under varen 2023 foérdes aven politisk dialog med det

strategiska utskottet.

Sammanfattning

Mal och fokusomraden

Malet for den férdjupade 6versiktsplanen ar:

e Den hallbara staden - Staden for alla tider



Kopplat till malet finns fyra fokusomraden:

Naringslivsstaden

Den robusta och klimatsmarta staden
Arkitekturstaden

Den lekfulla staden

Bostader

Staden ska utvecklas framst genom fértatning i stationsnara lage

och planférslaget féreslar:

e Fem utbyggnadsomraden fér bostdder som sammanlagt ger:
o 165-195 nya bostader
o varav ca 85-110 bostader i flerfamiljshus

o ca 70 bostader i enfamiljshus/radhus

Verkamheter

Nya verksamheter lokaliseras enligt stadens etableringsstrategi.

e Tva utbyggnadsomraden fér verksamhetsomraden ger
sammanlagt:
o 6,5 ha verksamhetsmark vid Cristian |V:s vag.

o Utveckling av hamnens verksamheter.




Framtidens Simrishamn

Simrishamns kommun
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Utvecklingsinriktning



Utvecklingsinriktningskartan visar kommunens évergripande
strategier for stadens utveckling. Utvecklingsinriktningarna visas
i stora drag och lyfter fram strukturer och samband dar
kommunen exempelvis vill bygga nya bostader, utveckla

verksamhetsomraden eller starka gréna strak och kopplingar.

Kartan visar strategier och utvecklingsinriktningar for:

e Bebyggelse

e Natur och friluftsliv

o Kommunikationer

Malbild

Malet for den férdjupade dversiktsplanen ar:

Den héallbara staden - Staden for alla tider

"Den héllbara staden” utgar fran Agenda 2030, dar FN har

forbundit sig att arbeta fér en hallbar utveckling genom 17



globala mal. Den férdjupade 6versiktsplanen har starkast

koppling till:

Mal 11 - Héallbara stader och samhéllen.
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M & for hallbar utveckling

"Staden for alla tider" syftar till att staden ska vara en plats fér

alla tider i livet, det vill sdga en stad for alla aldrar.

Staden ska vara levande hela aret!

Staden ska forvalta datiden det vill sdga stadens rika

kulturmiljéer.

Staden ska aven hantera framtida mojligheter och utmaningar.



Fokusomraden

Kopplat till malet om den hallbara staden finns fyra

fokusomraden:

Naringslivsstaden

Den robusta och klimatsmarta staden
Arkitekturstaden

Den lekfulla staden



Naringslivsstaden

Simrishamn har ett varierat utbud av verksamheter samt en
attraktiv och valkomnande stadskarna. Stadskérnan ska

utvecklas ytterligare genom att:

Utveckla och skapa fler métesplatser i staden.
Arbeta for en levande, attraktiv och aktiv stadskarna aret runt.

e \arna om stadens kulturarv.
Vara en héllbar och attraktiv destination.

Handeln och verksamhetsomraden ska utvecklas genom stadens

etableringsstrategi.

Etableringsstrategi for kommersiell service i

Simrishamn

Stadskarnan, fokus

e Handel och annan kommersiell service bér i férsta hand

utvecklas langs Storgatan och Stortorget.



e Om/nar hamnomradet blir planlagt fér publik verksamhet skall

aven detta lage provas.

Externt lage

e Stadskarnan och pa sikt hamnomradet, provas alltid i forsta
hand fér nya etableringar. Da stadskarnan har svart att rymmma

storre ytkravande etableringar foéreslas i andra hand:

e Handels- och centrumverksamhet till nordvastra Simrishamn
och utvecklingsomrade i anslutning till befintlig verksamhet
vid korsningen vag 9/Gamla Jarrestadvagen. Utvecklingen
bor inledas sa nara stadskarnan som majligt och successivt

ske vasterut.

¢ | tredje hand prévas handelsetableringar kring infarterna till

staden.

Skansen

e Skansen ska inte bli ett nytt centrum man kan innehélla
bostadsnara dagligvaruhandel och service samt eventuell

annan service knuten till resandet/stationen

Samverkan

¢ Kommunen, fastighetsdgare samt olika naringsidkare maste

utveckla handeln i staden i samverkan.
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Fokusomradet ar kopplat till FN:s globala mal, Agenda 2030:




e Mal 11, Hallbara stader och samhallen
e Mal 8, Anstandiga arbetsvillkor och ekonomisk tillvaxt

e Mal 9, Hallbar industri, innovation och infrastruktur

e Mal 12, Hallbar konsumtion och produktion

Den robusta och klimatsmarta staden

For att mota framtidens maojligheter och utmaningar behdver
staden utvecklas pa ett robust och klimatsmart satt. Detta gors

genom att:

e Utveckla befintliga bla-gréna strak i staden och skapar fler for

at skapa ett bra mikroklimat och undvika varmeoar.

e Framja hallbara transporter.

e Samverka med distributérer av el och vatten i syfte att

minska sarbarheten vid krissituationen.

e Uppmuntra utbyggnad av fjarrvarme i staden.



e Forbereda for havsnivahojningen och erosion genom
klimatanpassningsatgarder enligt klimatanpassningsplan och
hallbarhetspolicy — en utredning boér initieras for en

prioriteringslista.

e Utbyggnad av solceller samt laddinfrastruktur.

e Hitta I6sningar for skydd mot éversvamningar vid skyfall och
mot torka genom att minska hardgjorda ytor, anlagga fler

dagvattendammar och férdréjningsmagasin.

e Utveckla stadens ekosystemtjanster.

e Stalla krav pa nya byggnader och anlaggningar sa att de
utformas med material som har lang livslangd och lag

miljépaverkan.

e Sakerstalla nytt vattenskyddsomrade med

sakerhetsforeskrifter.

¢ Dricksvattentakten ges foretrade om foéreslagna
utbyggnadsomraden fér verksamheter och bostader inte kan

samexistera.
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Fokusomradet ar kopplat till FN:s globala mal, Agenda 2030:

e Mal 11, Hallbara stader och samhallen
¢ Mal 6, Rent vatten och sanitet for alla

e Mal 7, Hallbar energi for alla



e Mal 13, Bekdmpa klimatférandringarna

e Mal 15, Ekosystem och biologisk mangfald

Arkitekturstaden

Simrishamn ar en arkitekturstad med valbevarad arkitektur som
berattar om stadens historia. Stadens arkitektur utvecklas

genom att:

e Varna om stadens identitet och smaskalighet.
e Bevara stadens unika kulturmiljéer och skapa nyal!

¢ Utforma nya arkitekturparlor.

Riktlinjer for arkitektur och stadsbyggnad inom Simrishamns
tatort

e Skydda och bevara stadens medeltida stadskarna inom

riksintresset.

e Varna om stadens identitet, befintliga varden och

smaskalighet.



laktta varsamhet inom vardefull bebyggelsemiljé vid
fortatning, tillbyggnad och vid yttre férandringar sa att
befintliga karaktarsdrag bibehalls och skyddas.

Beakta arkitekturen i stadens olika arsringar genom att félja

bebyggelseriktlinjerna.

Alltid efterstrava hog arkitektonisk kvalitet med omsorg med
omsorg om detaljerna, oavsett lage i staden, félja

arkitekturstrateqin i Arkitektur- och kulturmiljéprogram.

Anvanda markanvisningstavlingar for att hoja hallbarhetskrav

och arkitektonisk niva.

God arkitektur ska vara ett tydligt stallt krav i alla plan- och

bygglovsarenden.

Bevara befintliga varden och kvalitéer i omgivande
bebyggelse vid férandringar av stadsbilden genom hogre

byggnader. Studera stadens siluett.

Starka och gestalta stadens entréer sa att de blir tydliga och

attraktiva.

Strava efter mer konstnarliga inslag i stadens hus och

offentliga rum.

Anvanda offentlig konst for att skapa fler aktivitetsytor for alla

aldrar.

Utga fran arkitekturens tre hérnstenar skénhet, hallbarhet och
anvandbarhet vid all gestaltning av platser, strak,

gréonomraden och bebyggelse.

Utforma bottenvaningar till ett aktivt och levande stadsliv,

med entréer och verksamheter mot gatan.

Planera for smaskaliga verksamheter och gestalta

bottenvaningarnas fasader omsorgsfullt, i mansklig skala.



¢ Befintliga verksamhets- och industriomraden bér ses éver i
syfte att utnyttja marken effektivt samtidigt som gaturum och

gronytor kan tydliggéras och bli mer stadsmassiga.

Fokusomradet ar sammankopplat med det politiska malet for

gestaltad livsmiljo:

"Arkitektur, form och design ska bidra till ett
héllbart, jamlikt och mindre segregerat samhalle
med omsorgsfullt gestaltade livsmiljéer, dér alla
ges goda férutséattningar att paverka utvecklingen

av den gemensamma miljén"

: _ :.,.-

Den lekfulla staden

| Simrishamn ska barn- och ungdomar ha méjlighet att blomma
till sin fulla potential. Detta gérs genom att skapa en attraktiv

stad for alla aldrar men med fokus barnens:

e Boendemiljo



e Narmiljé

e Lekmiljo

e Aktiviteter

Detta gérs genom att:

e Skapa nya moétesplatser och utveckla stadens befintliga.

e Bygga ut gang- och cykelbanor i strategiska strak.

e Skapa sammanhangande grénstrak och sakerstalla god

tillgang till parker och grénytor.

e Skapa en ny centrumnara lekplats.

o Utveckla bostadsomraden for livets alla skeden.

¢ |Involvera barn och ungdomar i planering av den fysiska

miljén.

e

BARNKONVENTIONEN

Fokusomradet ar kopplat till barnkonventionen som anger att

barnets basta ska beaktas vid alla beslut som rér barn.



Markanvandning

Simrishamns kommun
22 maj 2023
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Markanvandningskarta

Markanvandningskartan visar hur kommunen planerar att

anvanda marken pa lang sikt. Tidshorisonten ar satt till ar 2035



med utblick till 2050. Kartan visar befintlig markanvandning
samt framtida markanvandning. Framtida markanvandning delas

upp i utbyggnadsomraden och utredningsomraden.

Utbyggnadsomraden ar omraden dar utvecklad eller annan
anvandning av marken féreslas, exempelvis nya

bostadsomraden.

Utredningsomraden ar omraden som kraver mer utredning for

att sakerstalla att annan anvandning av marken ar lamplig.



Stadsdelarnas
utveckling

Simrishamns kommun
29 september 2022

Tatortskaraktarer



Simrishamns stad har succesivt byggts ut och bestar av flera
olika arsringar fran olika tidsepoker. Varje tidsepok berattar om

sin tids ideal och bidrar till Simrishamns identitet.

Genom att zooma i kartan och klicka pa respektive omrade sa
kan du lasa om tidsepokernas identitet och riktlinjer for

utveckling.

0

Utbyggnadsmojlighet

Kartan visar vilka utbyggnadsmojligheter som finns inom
planreserven i staden, det vill sdga detaljplaner som medger ny
bebyggelse. For bostader sker byggnation inom
Skansenomradet och planering av byggnation pagar i Simrislund,
varav planreserven pa sikt kommer att minskas.

For verksamhet finns obebyggda verksamhetsomraden eller
omraden som ar maéjliga att fortata i det centrala och vastra
industriomradet. Majoriteten av de kommunala

verksamhetstomterna ar reserverade.



Simrishamn

Utbyggnadsomraden

Nedan féljer en beskrivning av féreslagna utbyggnadsomraden i
staden.
Till varje utbyggnadsomrade finns beskrivning av:

e Platsen

e Platsens identitet

e Onskad utveckling
¢ Riktlinjer och vision

o Konsekvenser

Klicka i kartan eller pa nedanstaende rubriker for att komma till

onskat utbyggnadsomrade.

Bruket, Skansen, Sédra koloniomradet, Grényta Simrislund,

Sjukhusomradet, Verksamhetsomrade Christan IV:s vag,

Hamnen



Bruket

Beskrivning av platsen

Bruket ar ett storre bostadsomrade som ligger strax sydvast om
stationen. Omradet karaktariseras av flerfamiljshus placerade i
hastskoformationer, med 6ppen kvartersstruktur, parkeringsytor
och stora innergardar. Omradet byggdes pa 1960 och 70-talet
och &gs av det kommunala bostadsbolaget. Omradet gransar
bade till den aldre stadskarnans lagre smastadsbebyggelse i
norr, till Skansens nya storskaliga och héga bostadshus i vaster,
till industri och verksamhetsomrade i dster och till grénomrade

och kolonilotter i séder.

Stadsdelens identitet

Bostadshusen ar mellan tre och fem vaningar héga med langre
byggnadskroppar med flacka eller platta tak. Fasaderna ar sedan
1990-talet putade och malade i varierande dova kulérer.

Fasaduppbyggnaden ar asymmetrisk med exempelvis olika stora



fonster. De stora dppna ytorna mellan husen innebar mycket ljus
och utblickar till de boende men utnyttjas inte fullt ut och saknar
rumslighet liksom en tatare grénstruktur. Tva av bostadshusen

har byggts pa med ytterligare tva vaningar.
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Onskad utveckling

Platsens centrala och havsnara lage och luftiga byggnation
erbjuder stora mojligheter. Med battre utnyttjanden av storre
Oppna gronytor, fortatning av gardar och mellanrum kan
omradets attraktivitet 6ka. Befintliga parkeringsytor bor

vidareutvecklas med nya mobilitetslésningar.

Vision och riktlinjer for ny bebyggelse
e Variation av skala i héjd och langd, med 2-5 vaningsplan kan

ge en tydligare smastadskaraktar.

e Komplettering med nya radhus och méjliga vindsvaningar ger

mojligheter for olika typer av boende for olika malgrupper.



e Mindre och lagre radhus kan aven férminska det storskaliga

intrycket i omradet.

e Ett utvecklat aktivitets- och rekreationsstrak kan kopplas till
det nya bostadsomradet Skansen och bli en tillgang fér hela

staden.

e En storre byggnad med verksamheter i de tva nedre planen
angransande till ett nytt torg kan bli omradets métesplats och

entré.

e Med en ny tradallé langs Bruksgatan och en stadsmassig
byggnad med verksamhetslokaler i nedre plan, kan Bruket bli

en gron entré till Simrishamn.

e Mellan befintliga bostadshus och nya kan mer grénska,
odlingslotter och 6ppna dagvattenlésningar ge en berikande

grén- och blastruktur och nya ekosystem.

e Omradets siktlinjer, mot séder och éster bér varnas, liksom

soliga lagen och utsiktsméjligheter.

e Ursprungliga fonster och lage i fasadlivet bér behallas, liksom

detaljer och belysning vid entréer.

Konsekvenser

e En fortatning mellan befintliga byggnader medfér att den
ursprungliga planstrukturen férandras, vilket paverkar
omradets karaktar samt forstaelsen for omradets historia. Om
nya byggnader och pabyggnader utformas med hansyn till

befintliga byggnader bedéms konsekvenserna bli sma.

e En foértatning innebar att gronytor tas i ansprak. Med battre
utnyttjande av 6vriga gronytor bedéms konsekvenserna bli

sma.

e Fortatning intill Ehrnbergsvagen star i majlig konflikt med
transporter for farligt gods. Skyddsavstand hanteras i

efterféljande planering.



Skansen

Beskrivning av platsen

Inom den nya stadsdelen Skansen pagar detaljplanearbete for
ytterligare ett bostadsomrade parallellt med Branteviksvagen.
Markomradet, om ca 1800 kvm, ar idag ar privatagt och planlagt

for industriandamal.

Hela stadsdelen Skansen angransar bade centrum, stationen,
havstraket och hamnen. Omradet rymmer nya bostader med
olika upplatelseformer, aldre verksamhetsbyggnader och
padelhall. | séder ansluter ett naturreservat och i vaster det aldre

bostadsomradet Bruket.

Omradets identitet

Planomradet, som ar en del av omradet Skansen ar, med sin
narhet till centrum, kollektivtrafik, hav och natur — ett av

Simrishamns attraktivaste utvecklingsomraden.



Skansen ar under pagaende omvandling till en stadsdel med nya
flerbostadshus, med olika upplatelseformer, nya
verksamhetslokaler, en attraktiv stadsmiljo, moétesplatser,

gronstrak och variation.

Onskad utveckling

Detaljplanens syfte ar att prova lampligheten att, i enlighet med
planprogrammet fér Skansenomradet, méjliggoéra for ytterligare
fortatning av bostader och verksamheter i ett stationsnara och
centralt lage i Simrishamns tatort. Férslaget innebar att det blir
mojligt att bygga flerbostadshus och radhus om en vaning inom

planomradet som ar cirka 1800 kvadratmeter stort.

Gestaltningsprogrammet fér Skansen (antaget av SBN den 26
januari 2017 & 14) ar framtaget foér att samordna och sékra
gestaltningen av allmanplatsmark som gator, parker, natur och
torg, samt utformning och gestaltning av byggnader inom
kvartersmark. De offentliga rummen ar en viktig del av

stadsdelens attraktivitet och identitet.



Vision och riktlinjer for omradet och fér ny

bebyggelse:

Bebyggelsen inom stadsdelen ska vara sammanhangande, utga
frdn en mansklig skala med hég detaljeringsgrad och variation i
6gonhojd. Det ska vara en blandstad som ger plats fér bostader,

kontor, smaskaliga publika verksamheter och handel i mindre
skala.

Det nya planférslaget foreslar cirka 25-30 lagenheter uppdelat
pa fyra byggnader. De tre sédra byggnaderna medger
flerbostadshus i tre till fyra vaningar. Den norra byggnaden
medger bostader i markplan.

e Gestaltningsprogrammet féor omradet ska féljas.
e Byggnader tilldts vara maximalt 7,5 respektive 14 meter héga.

* Nya byggnader ska utformas med en hég arkitektonisk

kvalitet med hog detaljeringsgrad och en mansklig skala.

e Bottenvaningar ska kunna fungera bade som bostad och lokal

for centrum-, kontor-, och verksamhetslokaler.

e Siktlinjer och dagsljus ska beaktas vid utformningen av nya

bostader.

Konsekvenser

e Omradet ligger intill verksamheter med bullerpaverkan.
Bullerutredning ar utfoérd for att sakerstalla bullernivaer under
riktvarden.

e Omradet ligger intill verksamheter som medfér risk for
omgivningen. Riskutredning ar genomfoérd for att sakerstalla

risker ar tillrackligt laga for féreslagen anvandning.

e En miljéteknisk undersdks for att sakerstalla att marken ar
lamplig fér bostadsbyggande.



¢ Planen bedéms ha positiv paverkan pa god hushallning av

mark genom féreslagen ny bebyggelse i kollektivtrafiknara

lage med valutbyggd service i planomradets narhet.

Sodra koloniomradet

Beskrivning av platsen

Sodra koloniomradet ligger centralt i Simrishamn, séder om
bostadsomradet Bruket. Omradet ligger havsnara och i 6ster
angransar platsen till Skansens naturreservat och i séder ligger

stadsdelen och villastaden Simrislund.

Soéder om koloniomradet ligger en 6ppen obebyggd grasyta
innan Simrislund tar vid i s6der. Ytan ar cirka 7000 kvadratmeter
stor och delas av en gadngvéag. Grasytan brukas inte och pa

platsen finns endast en enslig fotbollsplan.
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Stadsdelens identitet och 6nskad utveckling

For Sédra koloniomradet finns en detaljplan som ocksd medger
en utokning av kolonilotter och kolonistugor vasterut, mot
Bruksgatan. Koloniomradet bidrar med viktiga kvaliteter med

stadsnara odling och bér bevaras.

Den obebyggda grasytan ar planlagd som allman platsmark,
park/plantering, men kan, genom en ny detaljplan, bli en mycket
attraktiv yta fér boende, med narheten till naturreservatet,
havstraket och fina mgjligheter till utsikter da marken sluttar

svagt mot havet.

En ny tat stadsdel kan utformas som en modern tradgardsstad
med smaskaliga radhus, i kombination med grénska och odling,
som kan knyta ihop koloniomradet med Simrislunds
villatradgardar. Karaktaristiskt for en tradgardsstad ar en
smaskalig bebyggelse dar gransen mot omgivningen ar sa tydlig
att omradet framstar som en sammanhallen enhet. Gatan ar

offentlig medan det privata livet utspelar sig i kvarterets inre.



Simrislund kan darmed fa en tydligare koppling till Simrishamns
centrala delar. Tradgardsstaden kan bli den nya porten till

Simrislund!

Parkeringsytorna foreslas samlas till mindre ytor och
samutnyttjas. Mellan radhus kan gemensamma vaxthus placeras
for att forlanga odlingssdasongen och samtidigt forstarka

kopplingen till koloniomradet.

Vision och riktlinjer for ny bebyggelse

e En tradgardsstad med nya radhus med mindre egna

tradgardar.

e Forgardar fria fran garage och bilar, nya parkeringsytor
samlas pa mindre ytor, for att uppna en kansla av

promenadstad och trivsamma stadsrum.

e Huvudentréer och fasader placeras tatt och nara

gaturummen.
e En tradallé planteras mot Bruksgatan.

e Bostadshusen bér inte vara hégre an 1-2 vaningsplan.

Konsekvenser

e Utbyggnadsomradet ligger inom riksintresse fér Rorligt
friluftsliv. Fortatningen bedéms inte skada riksintresset

patagligt da gang- och cykelvagen bibehalls.

e En fortatning innebar att gronytan tas i ansprak. Gréonytan
beddéms ha laga biologiska varden vilket motiverar till

fortatning. Kompensationsatgarden kan utredas.



Gronyta Simrislund

Beskrivning av platsen

Insprangt mellan villorna ligger en kvadratisk outnyttjad grasyta
som i dagslaget i huvudsak anvands som passage for cyklister
och

fotgangare, samt en parkering med ca nio platser.

Stadsdelens identitet

Simrislund bestar i huvudsak av villakvarter, byggt mellan 1950-
1965. Val tilltagna privata tradgardar tillhér respektive hus, vilket
bidrar till att vissa allmdnna och gemensamma ytor i stor

utstrackning inte anvands.

Stadsdelen ar en relativt aldre stadsdel i Simrishamn, homogen
och val sammanhallen med villor, mycket luft och uppvuxen
gronska. Karaktaren ar tidstypisk och utgér en fin och trevlig

boendemiljé som ar vard att bevara. Omradet ar en del av



arsringarna som man kan utlasa i Simrishamns bebyggelse och

som vi vill kunna se aven i framtiden.
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Onskad utveckling

Den obebyggda naturmarken/gréasytan ar planlagd som allméan
platsmark, park/plantering, men kan, genom en ny detaljplan, bli
en mycket attraktiv yta genom fértatning med nya friliggande
bostadshus, med narheten havet, havstraket, naturreservatet och

Simrishamn.

Passagen 6ver platsen féreslas att bevaras, nagot férskjuten at
Oster. Parkeringen bevaras aven den och fértatas om mgjligt.
Fyra villor, férdelas ortogonalt pa tomten och féljer omgivande
struktur. Havets narhet ska vara i atanke vid placering av

byggnaderna.

Utmed passagen foreslds dagvattenbaddar med en gemensam
regntradgérd/vattenreserv i mitten. Syftet &r att ta hand om den
regnmangd som kommer till platsen fér att sedan anvandas

under torkperioder.



Bebyggelsen ar nagot forskjuten for att undvika att blockera
vindar och bilda vindtunnlar. Gréonska och vegetation ska
genomsyra kvarteret och ogenomtrangliga ytor sd som asfalt
boér undvikas, for att minimera éversvamningsrisk. | stallet kan
kullersten eller forstarkt gras dar hardgjorda ytor ar nédvandigt

anvandas.

Vision och riktlinjer for ny bebyggelse

Nya bostadshus kan vara i ett eller tva plan, med inredd vind.

e Bostadshusen kan aven utformas som friliggande

tvabostadshus.

e De féreslagna fyra nya bostadshusen och dess tradgardar ska

félja den omgivande villastadens struktur.

* Nya byggnader ska utformas med stor hansyn till den
befintliga bebyggelsens karaktar, materialval, skala,

proportioner och farger.

e Passagen Over gréonytan ska behallas och kompletteras med

dagvattenbaddar, regntradgard och vattenreserv.

e Hardgjorda och moérka ytor ska undvikas.

Konsekvenser

e En fortatning innebar att gréonytan tas i ansprak. Med battre
utnyttjande av kringliggande kommunala grénytor bedéms

konsekvenserna som sma. Straket genom omradet bevaras.

e Utbyggnadsomradet ligger inom riksintresse for Rorligt
friluftsliv. Fértatningen bedéms inte skada riksintresset

patagligt da passagen bibehalls i forslaget.



Sjukhusomradet

Beskrivning av platsen

Vaster om omradet, som i Simrishamn kallas sjukhusomradet,
ligger ett stort obebyggt omrade, detaljplanerat fér allmant
andamal och ursprungligen reservat for sjukhusets eventuella

utbyggnadsbehov.

Omréadet, med en yta om 3 ha, arrenderas ut som
jordbruksmark, omgivet av sjukhusomradet i dster, jarnvagen
och industriomrade i séder, och bostader i norr. Intill jarnvagen
gar en gangvag och en passage o6ver till industriomradet pa

andra sidan jarnvagen.

Stadsdelens identitet

Omradet ligger langs med stationens férlangning, inkilat mellan
sjukhusomradets storskaliga hus i park och de hoéga

flerfamiljshusen i norr, Reymansborgsomradet.



Sjukhusomradet

De offentliga byggnadernas placering inom sjukhusomradet
berattar om stadens historia och ar en betydelsefull del av
karaktaren. Hus i park ar en aterkommande grundtanke; val
gestaltade byggnader placerade synligt och glest i parkmiljo.
Den forsta stora sjukhusbyggnaden byggdes 1958 och omradet
har under aren fortatats med fler flyglar med byggnader fér

vardverksamhet.

Reymansborgsomradet

Norr om den obebyggda jordbruksmarken ligger ett
bostadsomrade med langa flerbostadshus i tre vaningar med
storskaliga gardsmiljoer karaktaristiska for 1960 och 70-tals
bebyggelse. Gardarna ger langa strackor mellan byggnaderna

som kan upplevas storskaliga och svaranvanda.

Stadsdelens identitet och 6nskad utveckling



Genom fortatning med lagre stadsradhus pa delar av de
befintliga parkeringarna i Reymansborgsomradet skulle stérre
variation och aktivering av omradet kunna uppnas. Befintliga

parkeringsytor bér ocksa utvecklas med nya mobilitetslésningar.

Genom att andra detaljplanen fér den obebyggda
jordbruksmarken och tillata varierad bostadsbebyggelse, med
oppen kvartersstruktur, kan det storskaliga intrycket i omradet
brytas upp, och stadsdelarna sammanfogas. Med en variation av
boendeformer och hustyper kan olika aldrar och malgrupper
integreras. | omradet foreslas flerfamiljshusmed tre vaningar,
med grénskande innergardar. Bebyggelsen féljer strukturen fran
omkringliggande bebyggelse. Parkeringsytorna kan samlas pa
mindre gemensamma ytor fér att uppna en mer grén och

sammanhallen gatustruktur.

Gront aktivitetsstrak

Genom att utveckla gang- och cykelvagen till ett stérre grént
aktivitets- och rekreationsstrak, parallellt med jarnvagen, kan ny
bostadsbebyggelse koppla samman stadens vastligaste delar till
stadens centrum och jarnvagsstation. Det gréna straket kan

ocksa bli en del av bullerskydd och dagvattenhantering.

Vision och riktlinjer for ny bebyggelse

e Varierad och 6ppen kvartersstruktur.

e Planlaggning och byggratter fér nya radhus och flerfamiljshus
ger fler malgrupper méjligheter for olika typer av boende,
samtidigt som det férminskar det storskaliga intrycket i

omradet.
e Bostadshusen bér inte vara hégre an tre vaningar.

e Fotavtrycket for flerbostadshusen kan utformas som

sjukhusets traditionella huvudkropp och utstickande flyglar.

e Nya byggnader bér ha en hég arkitektonisk niva, med
utformning, materialval och gestaltning som ger det nya

omradet en egen identitet med tydliga hallbarhetskriterier.



e Ett gront och brett, mer vildvuxet, rekreationsstrak kan
koppla samman befintliga och nya bostadsomraden vaster
om sjukhusomradet med bostaderna 6ster om sjukhuset,
samtidigt som det fyller en funktion som bullerskydd mot

jarnvag och industriomrade.

e Delar av innergardar och gemensamma ytor kan planlaggas

for odling, vaxthus och vintertradgardar.

e Nya parkeringsytor bér samlas pa mindre ytor, fér att uppna

en kansla av promenadstad och trivsamma stadsrum.

e Nya gator och platser boér vara tradkantade.

Konsekvenser

Reymanborgsomradet

e En fortatning mellan befintliga hus kan innebéra att omradets
relativt sammanhallna karaktar férandras. For att minska
paverkan ar det darfér viktigt tilkommmande byggnader

utformas och placeras med hansyn till befintliga byggnader.

e Fortatning av den norra parkeringsytan kraver flytt av

ledningar.

e Fortatning av parkeringen innebar minskad yta for
besbéksparkering pa kommunal mark. Kvarvarande

parkeringsytor foreslas anvandas effektivt.

Jordbruksmark vaster om sjukhusomradet

e Ny bebyggelse innebar att vardefull jordbruksmark tas i
ansprak. Omradets lage mellan olika bebyggelseomraden och
jarnvagen gor dock ytan svar att na. Jordbruksmark i stadens

ytterkanter kvarstar.

e Omradet ligger i anslutning till jarnvagen vilket kraver
skyddsavstand. Buller féreslds minskas med hjalp av ett gront

stradk langs med jarnvagen.



e Omradet ligger norr om stadens centrala verksamhetsomrade
dar det finns verksamheter som kan ha paverkan pa
manniskors héalsa och miljé. Riskavstand till ny bebyggelse ar
nédvandig.

e Foreslaget vattenskyddsomrade tangerar omradet i vast. Ny

bebyggelse foljer skyddsféreskrifterna.

Verksamhetsomrade Christan IV:s vag

Beskrivning av platsen

| den vastra delen av Simrishamns tatort vid Gamla
Jarrestadsvagen och Christan |V:s vag pagar detaljplanearbete
for en utveckling av handels- och verksamhetsomradet i
anslutning till Coop och Jysk:s handelsbyggnader.

Platsen ar en viktig entrépunkt till Simrishamn. | séder finns
jarnvagen och i 6st bostadsomradet Reymansborgsomradet. |
norr och vaster stracker sig Tommarpsans dalgang och
jordbruksmark.



Den kommunala marken ar fér narvarande utarrenderad

jordbruksmark med starka nivaskillnader.

Stadsdelens identitet och 6nskad utveckling

Planférslaget syftar till att prova maéjligheten att uppféra ett nytt
smaskaligt handels- och verksamhetsomrade med tillhérande
infrastruktur som komplement till Simrishamns befintliga
handels- och verksamhetsomraden i enlighet med kommunens
antagna etableringsstrategi. Planlaggningen av kvartersmark for
nya handels- och verksamhetstomter motsvarar cirka 6,5 hektar

vilket motsvarar ca 15 nya tomter.

Byggnaderna inom omradet féreslas fa motsvarande volymer
som fér omkringliggande industri och verksamhetsomraden. For
att fa ett harmonierande intryck langs med Christian IV:s vag
och med siktlinjerna i landskapet féreslas de nya byggnaderna
placeras i linje langs med den befintliga bebyggelsen.
Bebyggelsen ska ha ett enhetligt formsprak med samordnat

material och fargval.



Hoéjdférhallandena pa platsen innebar att hela omradet i princip
sluttar mot nordvast vilket resulterar i en naturlig ldgpunkt vid
gamla Jarrestadsvagen nara Tommarpsan. Har foreslas
dagvattendammar féor omhandertagande av dagvatten fran

planomradet.

Planférslaget syftar aven till att sakerstalla att
dagvattenhantering inom planomradet kan ske s att det
framtida vattenskyddsomradet inte paverkas negativt, det
kommer att stéllas krav pa markanvandningen genom

skyddsforeskrifter.

Vision och riktlinjer for omradet och fér ny

bebyggelse:

e Det nya handelsomradet ska upplevas smaskaligt med en

lokal karaktar.

» De befintliga aldre byggnaderna (Coop och Jysk) har ett fint,
tidlost och tydligt formsprak vilket ska vara férebilden for ny

bebyggelse.

e Langs med jarnvagen i sédra delen av planomradet forslas ett
bebyggelsefritt gronomrade med en naturlikande karaktar
som innehaller tradplanteringar och gangstigar, vilket ramar

in omradet och skapar en grén entré till Simrishamn.

e Langs Christan IV:s vag ska fokus vara pa att vanda en
framsida mot Simrishamn i nordést, som ska kunna upplevas

som levande aret om.

e Bebyggelsen langs med Christian IV:s vag ska ha en
motsvarande hoégsta byggnadshéjd om 8 meter och en
hogsta totalhdjd om 12 meter, lika befintliga
handelsbyggnader. Foér eventuellt hogre
verksamhetsbyggnader vasterut bér volymstudier studeras i

samband med pagaende detaljplanearbete.

e Fasaderna ska vara uppdelad i urskiljbara enheter sa att de far

en langsta obruten fasad pa hégst 30 meter.



e Taken ska vara vaxtbekladda.

e Minst 50 procent av huvudbyggnadens totala fasad ska
utgoras av rott eller morkt tegel. For verksamhetsbyggnader

vasterut i omradet kan trafasader vara ett alternativ.

e Gatorna inom planomradet utformas med tradallé langs gatan
med en separerad gang- och cykelbana. Tradallén ger
gaturummet stadga och starker landskapets siktlinjer

samtidigt som det ger skugga och la.

e Skyltar, reklamanordningar och dylikt far endast anordnas pa

byggnaders fasad, ej pa tak eller mark.

Konsekvenser

e Planomradet ligger inom féreslaget vattenskyddsomrade.
Foreslagna foreskrifter staller sarskilda krav pa

markanvandningen och dagvattenhanteringen.

e Oppen jordbruksmark intill tatorten exploateras. Planférslaget
har utformats med hansyn till siktlinjer och omkringliggande

bebyggelse.
e Trafiken 6kar pa omkringliggande vagar.
e Tillgangligheten ékar for gang- och cykeltrafikanter.

¢ Rekreationsstrak realiseras.



Hamnen

Beskrivning av platsen

Historia

Staden Simrishamn ar av medeltida ursprung som uppstod i
samband med det stora sillfisket pa 1100-talet da det var ett
fiskelage och en handelsort. Med hjalp av den historiska
utvecklingen kan vi foérstd Simrishamns framvaxt och varfér det
ser ut som det goér idag. H6g medvetenhet om platsens historia
och karaktar starker ocksa stadens identitet och attraktivitet for

bade bosatta och besoékare.

Hamnomradet i Simrishamn ar idag en av stadens stoérsta
stadskvalitéer, som bidrar till hela kommunens attraktivitet,
genom narheten till havet, hamnarna, hamnverksamheten och

havstraket. Omradet stracker sig fran Tobisvik i norr, till



industri/verksamhetsomradet i séder, gransande till

naturreservatet.

Riksintresse

Hela den medeltida stadskadrnan och hamnen ligger inom det
nationella riksintresset for kulturmiljo med motiveringen att det
ar en smastadsmiljé med bevarade medeltida karaktar och
pragel av sjofart och fiske. | beskrivningen ingar
hamnbebyggelsen som en viktig del av de kulturhistoriska

vardena.

Omradet omfattas aven av riksintresse for yrkesfiske
(fiskehamnen), turism och rérligt friluftsliv, friluftsliv och
kustzon, vilket innebar att mojligheten att réra sig utmed havet i
langa obrutna strackor, med méjlighet till bad, fiske, narhet till
hav och kulturhistoriska miljéer ar av nationellt intresse liksom
att kustlinjens mark- och vattenomrade har betydelse for
allmanheten utifran natur- och kulturvarden och med hansyn till

friluftslivet.

Den nationella vandringsleden, Skaneleden féljer havstraket,

liksom cykellederna, sydostleden och sydkustleden.

Hamnverksamhet

Simrishamns stad har tre olika hamnar; den norra gasthamnen
for fritidsbatar, den inre hamnen med Bornholmskajen som en
férlangning av Storgatan och den sédra hamnen med

landningskajer for fiske, lossning och varvsverksamhet.



Bebyggelsens karaktar i hamnomradet

Norra och inre hamnen

Langs havet norr om gamla staden finns gdsthamnen och ett
parkstrak/strévomrade med skolor, begravningsplatser,
koloniomrade samt kedjehus fran 1900-talets sista artionden.
Langs havet séderut finns Bornholmskajen och den inre

hamnbassangen i anslutning till stadens gagata.

Bebyggelsestrukturen i gamla staden langs stranden ar l1dg och
tat, oftast sammanbyggd. Langs de slingrande gatorna har man

ofta utblickar mot hamnen och havet.



Sodra delarna

Narmast centrum finns det hégre fére detta spannmalsmagasinet
i rétt tegel. | anslutning till fiskehamnen finns hamn- och
industriomrade av varierad karaktar fran 1900-talets bérjan och
mitt. | den sédra delen av hamnen ar det férhallandevis stora
byggnader av hallkaraktar som anvands i fiske- och frysindustri
blandade med sma fiskebodar och andra mindre
byggnader/anlaggningar. De stérre byggnaderna har ofta fasader
av korrugerad plat i starka farger och pulpettak. | anslutning till
Branteviksvagen ligger ett antal ldga och langsmala
verksamhetsbyggnader uppférda kring mitten av 1900-talet med
tidstypisk utformning med gula tegelfasader och grénmalade
snickerier i tra. Man kan ana hur en del av bebyggelsen
anpassats till industrisparet som ledde fran stationen ner till
hamnen och vidare till en sandtakt vid Tobisvik (dar nu bad och

camping finns).



Hamnen identitet och 6nskad utveckling

Hamnarna och havstraket skapar attraktivitet for
bostadsmarknaden, betyder mycket fér beséksnaringen och har
en stor potential att utvecklas, bdde som beséksmal och som en
del av Simrishamn, som en langsiktigt hallbar stad. Samtidigt ska
fiskehamnen kunna leva kvar, bli mer publik och den befintliga
varvs-, fiske och livsmedelsverksamheten ska ges goda

forutsattningar infér framtiden.

Hamnomradet i Simrishamn ar en viktig del av stadens historia
och kulturmiljé. Havsstraket ska starkas och bli mer inbjudande.
Visionen for den prisbeldnta Tullhusstranden kvarstar till de
ovriga etapperna av havsstraket: "Tanken med straket ar dels att
erbjuda méjligheten till en trafiksédker vandring och cykling och
dels ge en upplevelse av spdnnande foérflyttning langs straket.
Hela strdackningen ska med jamna mellanrum erbjuda nagot extra
attraktivt.”

Omradena vid den inre hamnen ska utvecklas i férsta hand, sa

att havsfronten stérks som en av stadens framsidor. Den nara



kopplingen mellan havet, hamnen och staden ger stora
mojligheter for staden Simrishamn genom att vi utvecklar

kopplingen mellan staden och havet.

Hamntorget, som ar en naturlig platsbildning, i Storgatans
forlangning, ska omvandlas och starkas, till en mer tillganglig,
tydlig och publik plats, genom nya sittbryggor mot séder och
genom att den befintliga parkeringsytan minskas. Den aldre
terminalsbyggnaden pa Bornholmskajen, omvandlas till ett
besdksmal for olika aktiviteter med anknytning till hamnens

historia och befintliga verksamhet.

Fiskehamnen kan bli mer tillganglig genom ett publikt fisketorg
och forskningsverksamheten i marint center ska kunna kopplas

till fiskehamnen och de nya féreslagna publika byggnaderna.
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Vision och riktlinjer for omradet och ny

bebyggelse

Havsstraket fran norr till séder:



e Vattnet ska komma narmare staden genom nya malpunkter,
offentliga platser och strak i anslutning till havet, med fokus

pa vattennara moétesplatser.

e Gang- och gatustrak fran befintliga stadsdelar ska forstarkas

och tydliggoéras.

e Parkeringsytor fran hamnplanen omférdelas i etapper, till de

sddra delarna av verksamhetsomradet.

e Tullhusstrandens kvalitéter och gestaltning ska félja
kommande utveckling av havsstraket genom att utformas

med tidlésa moderna materialval, tréa och betong.

e Aldre strukturer och detaljer som berattar om hamnens

historia och anvandning bevaras och integreras.
Norra hamnen:

Vision: Sammanhangande strak med stadspark,

vattenupplevelser, konst, bad och bryggliv.
Bad- och bryggliv:

e Fortsatt utreda moéjligheten for tillganglighetsanpassad

badbrygga.
e Utreda mdjlig placering for kallbadhus.
Lasarettsomradet:

e Initiera klimatanpassningsatgarder mot stigande havsnivaer

och éversvamning (Tommarpsan).

e Utveckla omradet till en park med plats fér konst kombinerad

med regntradgard.
Vattenupplevelser, fritidshamn:

e Utreda mojlighet till gangstrak pa norra piren mot utkiksplats.



e Arbeta mot malet att bli en av Skanes basta gasthamnar.

Stadspark:

e Utveckla platsen till ett sammanhangande grénstrak med nya

tradplanteringar och vaxtlighet med havsbiotop.
e Etablera en ny lekplats med havstema.

e Skapa ett nytt entrétorg/plats norr om Tullhusstranden.

eyl T
-ﬁ R ﬂ

Framaic

ELoatil

Vision och riktlinjer for omradet och ny

bebyggelse

Inre hamnen:

Vision: Férlangning av Storgatan med utokade moétesplatser och
nya malpunkter.

e Utveckla den fore detta terminalbyggnaden och hela
Bornholmspiren, till publika malpunkter.



e Omvandla Hamnplan och delar av parkeringsplatser till ett

nytt torg med gronska.
e Skapa forutsattningar for ny sittvanlig brygga i séderlage.

e Omvandla den kommunala isfabriken till en ny framtida

malpunkt med marina aktiviteter och restaurang.

e Utreda mdjligt ny byggratt fér publik byggnad i anslutning till

marint center.

e Utveckla utpekad utsiktsplattform och koppling till skate- och

boulepark.
Fiskehamn, féradling och hamn:

e Utveckla platsen vid fiskehamnen till ett publikt och
besoksvanligt fisketorg.

e Bevara fiskebodar och karaktaren av fiskehamn.
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Vision och riktlinjer for omradet och ny

bebyggelse

So6dra hamnen:

Vision: Fiske- och varvsverksamhet kompletteras med
livsmedelsindustri, smaskaliga hantverkslokaler och verkstader.
Havstraket forstarks och nya mobilitetslésningar med
besdksparkering, plats for husbilar, och nya innovativa och

klimatsmarta verksamhetsytor skapas vid en ny entré fran séder.
Verksamhetsomrade och befintlig industrimark:
e Bevara och varna varvsverksamheten och fiskeindustrin.

e Koppla havstraket narmare havet med mer grénska och

klimatatgarder genom kustbiotoper.
e Bevara plats for batuppstallning.

e Utreda majlighet for ny attraktiv plats for husbilar parallellt

med en trafik- och logistikplan for hela verksamhetsomradet.

e Bevara aldre tegelbyggnader mot Branteviksvagen som

verkstads- och hantverksbyggnader.

e Skapa tradallé langs Branteviksvagen och nya gréna entréer

mot havsstraket.

e Skapa nya omraden for beséksparkering och laddstruktur i
omradets sédra delar.

e Utreda framtida och langsiktigt hallbara anvandningsomraden
féor kommunala lagerbyggnader angransande till

naturreservatet.

Konsekvenser

e Utveckling av strak och offentliga miljéer i sédra hamnen kan

komma att sta i konflikt med risker kopplade till



verksamheterna i industriomradet. Sdkerhetsavstand bor

utredas.

Delar av hamnstraket i norr ligger under 3 meter 6ver
havsnivan vilket kommer att krava

klimatanpassningsatgarder.

Straket kan komma sta i konflikt med tung trafik i omradet.

Trafiksadker utformning av straket ar av stor vikt.



Planeringsunderlag

Simrishamns kommun
29 september 2022

Stadens historia



Simrishamn ar en stad med en lang historia. Férsta gangen
staden nadmns i skrift ar ar 1123, och under 1200-talet fick staden
troligtvis sina stadsprivilegier. De stora sillfangsterna var
orsaken till stadens 6kade status. Staden blomstrade under
senmedeltiden men darefter skedde en tillbakagang och staden
drabbades av brander pa 1700-talet.

Stadens andra storhetstid var under 1800-talet da skeppstrafiken
tilltog och Simrishamn tillsammans med Brantevik utvecklades
till en av Sveriges stérsta hamnar. Jarnvagen byggdes aven ut
och Osterlenbanan fick sin dndstation i Simrishamn. | samband
med att att jarnvagen kom till Simrishamn 1882 pabérjades aven
en industrialisering med Ehrnbergs |aderfabrik som stérsta

arbetsgivare.

Landskapet

Staden Simrishamn ar beldgen séder om Tommarpsans utfléde i
Ostersjon dar kustlinjen bildade en naturlig hamn. Vaster och
norr om staden slingrar sig Tommarpsans dalgang. Landskapet

ar generellt flackt och bebyggelsen lag vilket gor att



stadssiluetten ar l1d4g, men med kyrkan som landmarke. Sentida
hoéga byggnader syns nu aven férhallandevis vida fran

omgivande landskap och utifran havet.

| s6der ar Simrishamn i stort sett sammanbyggt med Simrislund
men den strandnéra aldre bebyggelsen i Simrislund skiljs av fran
Simrishamns stad med strandangar och klippor som utgoér
naturreservat. Norrut glesas bebyggelsen ut och istallet vidtar
parkstrak, camping och begravningsplats. Parkstraket stracker
sig i nord-sydlig riktning langs kusten ovan sandstranden vid
Tobisvik. Vasterut finns service- och verksamhetsomraden och
har ar gransen mellan staden och omgivande odlingslandskap
ratt skarp. Den kustnara bebyggelsen langs Branteviksvagen och
Gamla vagen avgransas med naturomraden bade i norr och

soder, i vaster ansluter Simrislunds villaomrade.
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Demografi

Simrishamns stad har strax 6ver 6500 invanare och i staden bor

cirka en tredjedel av kommunens befolkning.



Befolkningsdékningen var stor pa 1960-talet men sedan 1990-

talet har staden haft en mer blygsam befolkningsékning.

Staden har en befolkning med en hégre medelalder, ungefar en
tredjedel av stadens invanare ar éver 65 ar gamla. Strax under
50 % av stadens befolkning ar i arbetsfér dlder och narmare 20

% av stadens invanare ar barn.
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Bostader

Kommunens Bostadsférsorjningsprogram fér 2021-2015 anger
ett behov av cirka 100 bostader per ar i hela kommunen. Enligt
kommunens bebyggelsestrategi ska nybyggnation framst

lokaliseras i Simrishamns stad.

Bostadsforsoérjningsprogrammet togs fram i anslutning till
pandemin som fér kommunen innebar en stérre
befolkningsdkning. Sedan dess har trenden avstannat, men
kommunen ser ett fortsatt behov av att bredda bostadsutbudet
med attraktiva bostadder med god tillganglighet och med
varierade upplatelseformer. Staden har en aldrande befolkning
och bostadsbestandet behéver anpassas efter befolkningens
forutsattningar. Det finns dven behov av boende med lagre
manadskostnader exempelvis for barnfamiljer och stadens

studenter.

Pa senare ar har nybyggnation av bostader skett pa Skansen och

Jonebergsomradet och pagaende byggplaner finns i Simrislund.
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Infrastruktur

Jarnvig

Staden férbinds med Malmé/Lundregionen via Ystad-
Osterlenbanan. Straket har en viktig betydelse ur bade ett
regionalt och lokalt perspektiv utifran persontransporter for
arbets-och skolpendling. Ur ett tillganglighetsperspektiv
forbinder Osterlenbanan de sydéstra delarna av Skane med de
sydvastra, vilket bland annat bidrar till férstoring av
arbetsmarknadsregioner. Osterlenbanan trafikeras under ar 2023
med entimmestrafik. Malsattningen ar 30 minuterstrafik fran
Simrishamn fran ar 2035, Trafikverket har genomfért atgarder

for att mojliggoéra tatare trafik men fler satsningar behovs.

Vagnat

Genom Simrishamns stad gar tva starka strak for

persontransporter, gods och kollektivtrafik:

e Riksvag 11 gar tvars genom Skane med en korridoren
Simrishamn - Tomelilla - Sjébo - Malmé.

e Riksvag 9 forbinder Osterlen med sydkusten i korridoren
Brésarp — Simrishamn — Ystad — Trelleborg. | norr
sammanfaller vag 9 med Kristianstadvagen och i stadens
centrala delar foljer riksvagen Yngve Ostbergs vag for att

sedan ledas ut pa Christian IV:s vag.

Gang- och cykelvagar

Staden har ett utbrett vagnat av gang-och cykelvagar.
Simrishamns kommun ska kunna erbjuda sina invanare och
turister ett attraktivt och sammanhangande cykelvagnat. Arbete
pagar med att bygga ut cykelvagnatet pa det kommunala
vagnatet enligt "Cykelplan fér Simrishamns kommun 2020-
2025" antagen av kommunfullmaktige 2021-01-25 §13. |
Simrishamns stad ska gang och cykelvagarna planeras utifran

sammanhangande strdk mellan viktiga malpunkter och staden.

Kollektivtrafik



Kollektivtrafiken férbinder staden med tatorter, landsbygd och
storstadsregioner. Kollektivtrafiken inom Simrishamns stad
bestar av regionbusslinjer, tagtrafik och den lokala busslinjen
snurringen. Det ska vara enkelt for manniskor att resa inom, till,
fran och genom kommunen. Med en god tillganglighet till
kollektivtrafik uppnas en hoégre livskvalitet for invanarna i
Simrishamn. Kollektivtrafiken ska vara ett attraktivt fardmedel

som foresprakas av saval medborgare, féretag och besdkare.

Parkering

Staden har sammanlagt omkring 2000 kommunala
parkeringsplatser. Parkeringarna finns framst i stadens centrala

delar, men aven utspridda i stadens utkanter. Genom

utformning, lokalisering och reglering kan parkeringsytorna

Gronstruktur

Staden ar valférsedd med gréna ytor, parker och naturmiljéer.

For att kunna bibehélla stadens gréona miljéer fér kommande



generationer behover det ske en nyplantering av trad och
buskar. Staden har aven stora arealer med grasytor som
successivt stalls om till angsmiljéer fér att gynna den biologiska

mangfalden.

Ekosystemtjanster

Ekosystemtjanster ar sddant naturen gér som vi har nytta av.
Gronska i staden ger rekreation och framjar var halsa och
valbefinnande, men ar dven ett viktigt inslag for att skapa battre
klimatanpassade stader. Parker, grénomraden och natur sanker
temperaturen i stadsmiljon, renar luften och dampar buller.
Gronstrukturen ar central for att hantera bade dagvatten och
storre vattenfloden vid skyfall och langvariga regn. Detta da
vattnet samlas upp, avdunstar och i viss man infiltreras av

vegetationen.

RIKSTELE FON

Teknisk forsorjning

Vatten, avlopp och dagvatten



Hela staden ligger inom verksamhetsomrade fér kommunalt
vatten och avlopp. Daremot har staden en begransad
dricksvattentillgdng och berdérs inte av férstarkning av
dricksvatten fran grannkommunerna Tomelilla och Ystad. For att
tillgodogora vatten fran grannkommunerna sa behdvs ytterligare
atgarder sa att vattenfléden kan omdistribueras.

Arbete pagar med att infora féreslaget vattenskyddsomrade i de

vastra delarna av staden.

Staden omfattas av verksamhetsomrade for dagvatten men

lokalt omhandertagande av dagvatten féresprakas.

El och energi

Osterlens kraft ar natagare for stadens elférsérjning och agare
av fjarrvarmeanlaggningen. Energimangden av
fjarrvarmeanlaggningen uppgar till cirka 50 000 MWh/ar vilket
motsvarar uppvarmningsbehovet for cirka 3500 normalstora
villor. Idag ar cirka 85 % av flerbostadsbebyggelsen och 10 % av

industrin ansluten till fjarrvarme.

Fiber

| staden finns tre bredbandsleverantérer, Osterlens Kraft, IP Only

och Telia.



Naringsliv

Stadskarnan i Simrishamn ar vacker, trygg och trivsam. Handeln
ar samlad och koncentrerad langs med Storgatan och utbudet av
caféer och restauranger i stadskarnan ar stort, varierande och av
god kvalitet. Restaurang och hotell har, vid sidan av dagligvaror,
starkast prognos for tillvaxt och 6kad koépkraft, sa dessa blir ett

viktigt komplement till handeln i stadskarnan.

Stadens har tre verksamhetsomraden. Det centrala
verksamhetsomradet féljer jarnvagens strackning och har finns
ett kluster av byggféretag, tillverkning av plastprodukter samt

verksamheter kopplat till kommunal service.

Det vastra verksamhetsomradet féljer Christian den I1V: s vag
och har finns en blandning mellan detaljhandel, lagerverksamhet

samt dryckesféradling.

| hamnen finns varv- och fiskeverksamhet, samt

livsmedelsféradling.



Miljo och sidkerhet

Hamnen

I hamnen finns verksamheter som kan innebara risk for
manniskors hélsa och sakerhet. En giftig gas som finns i
fryshusen ar ammoniak och om vatskeformig ammoniak slapps
ut kommer gasen att férangas och utslappet att spridas med
vinden. Det ar endast vindar med ostliga inslag som bedéms
medfora risk att ett eventuellt utslapp sprids mot staden.
Ammoniak har en starkt stickande doft vilket gor att de som kan

forflytta sig kommer att forflytta sig i sakerhet.

Farligt gods

Vag 9 som gar genom tatorten ar transportled for farligt gods,
vilket ar féorenat med risker. Vid detaljplanelaggning av
Skansenomradet gjordes en riskutredning som anger att ett
sakerhetsavstand bor tas i beaktande inom 55 meter fran

rekommenderad vag for farligt gods.



Jarnvagen

For byggnation intill jarnvagen finns generella riktlinjer som
anger ett sakerhetsavstand pa 30 meter raknat fran sparmitt pa

narmaste spar.

Klimatférandringar

Klimatférandringar i form av forhéjda vattenstand och ékade
regnmangder innebar 6kade risker for 6versvamning fran
inlandet, varpa det ar viktigt att skapa éversvamningsomrade
uppstroms Tommarpsan for att férhindra framtida, periodvis,
hoga fléden i an. Simrishamn ligger i en brant och ar till storsta
delen relativt férskonat fran framtida éversvamningsrisk fran
hoéjda havsnivaer. Omradena narmst Tommarpsan och kajerna
ligger inom riskomrade. Tobisviksstranden ar i nulaget utsatt for

pagaende eriosion.

Buller

Buller som ar skadligt féor manniskors halsa och som inte ar
tillfalligt, anses som en oangelagenhet enligt miljobalken.
Storande buller finns i stadens verksamhetsomraden och i
hamnomradet. Andra bullerkallor i staden ar jarnvagen samt

trafiklederna.



Varden och hansyn

Simrishamns kommun
29 september 2022

Hansynskarta



Riksintressen ar geografiska omraden som pekats ut for att de
innehaller nationellt viktiga varden och kvaliteter. Staden berérs

av fyra riksintressen:

Riksintresse kulturmiljévard

Riksintresse rorligt friluftsliv

Riksintresse yrkesfiskehamn

Riksintresse hogexploaterad kust
| norr och séder angransar staden aven till:

e Riksintresse naturvard

¢ Riksintresse friluftsliv

Hansynskartan visar dven dikningsfoéretag, potentiellt férorenade
amnen, rekommenderad vag for farligt gods och férslaget och

befintliga vattenskyddsomraden.

Varmekarta



Kartan visar varmebéljor (MSB Maxtemperatur 2017-2022).
Tydliga varmeoar finns i omraden med stérre byggnader,
exempelvis i stadens verksamhetsomraden. Hoéga temperaturer
finns aven vid skolomraden med stérre takkonstruktioner. Lagst
temperaturer finns bland stadens smaskaligare strukturer samt i

gréonomraden med lévskog.
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Skyfallskartering

Skyfallskarteringen ar baserad pa en matning av 50 mm
nederbérd (SCALGO-modell baserad pa Lantmaéteriets
héjdmodell). Skyfallskarteringen tar inte hansyn till markens
genomslapplighet utan ger endast en indikation pa hur vatten
ansamlas vid storre nederbérd. Storst vattenansamlingar finns i
stadens parker och grénomraden, men vatten ansamlas aven

bland smahusbebyggelsen och stadens verksamhetsomraden.



Oversvamning

Oversvamningskartan ar baserad pa 3.0 m havsnivahéjning
(SCALGO-modell baserad pa Lantmateriets héjdmodell). Kartan
visar éversvamningsproblematik i stadens norra kustremsa langs
med Tommarpsan. Aven fér stadens hamnomrade finns en

o6versvamningsproblematik dar pirarna éversvammas.



Hallbarhetsbedomning

Simrishamns kommun
29 september 2022

Miljobedomning



En odversiktsplan kan ofta medfor en betydande
miljopaverkan vilket innebar att en strategisk
miljobeddémning ska goras ndr en gversiktsplan upprattas.
Syftet med en strategisk miljobedomning ar samordna
miljoaspekter i planering och beslutsfattande s att en hallbar
utveckling framjas.

En strategisk miljobedémning innehaller flera steg:

e Identifiera relevanta miljoeffekter.

e Avgransningssamrad med lansstyrelsen och kommuner
som kan antas bli berorda.

e Ta fram en miljokonsekvensbeskrivning.

¢ Ge allmédnheten mojlighet att ge synpunkter pa
miljokonsekvensbeskrivningen och forslaget till
oversiktsplan.

e Ta hénsyn till miljokonsekvensbeskrivningen och inkomna

synpunkter innan dversiktsplanen antas.

Kommunen har valt att géra en hallbarhets bedémning som

inkluderar miljokonsekvensbeskrivningen.

Avgransningssamrad

I avgransningssamradet med ldnsstyrelsen beslots det
miljokonsekvensbeskrivningen skulle fokusera pa:

Hushallning av vatten

Oversvamningsrisker

Risker kopplade till verksamheter

Naturmiljo och strandskydd

Sammanfattning av effekter och konsekvenser

Vid en jamforelse mellan planforslaget och nollalternativet
(gidllande oversiktsplan fran 2015 inklusive kompletterande
tillagg och fordjupningar) bedoms forslaget innebéra flera
positiva konsekvenser.

Planforslaget innebér en fortatning av bostader i framst

stationsndra och inom tatortsavgransningen vilket skapar



storre mojligheter for kollektivt resande. Gang- och cykelvagar
foreslas dven att byggas ut.

Planforslaget berér Agenda 2030 i malformulering och
fokusomraden och forslaget bedéms paverka flertalet av
malen i positiv riktning. Utbyggnad av bostadsomraden och
verksamhetsomraden innebédr dock en 6kad
resursforbrukning vilket har en negativ paverkan pd miljon.
De negativa effekterna kan dock komma att motverkas om de
riktlinjer, stédllningstaganden och atgarder som lyfts i
oversiktsplanen f6ljs och genomfors.

Planforslaget bedoms inte motverka miljokvalitetsnormerna
for vatten och vattenkvalitet. Verksamhetsomradet for vid
Chistianstan IV:s vag finns med i den kommundvergripande
oversiktsplanen och hér kan det uppsta en konflikt med det
planerade vattenskyddsomradet.

Miljokonsekvensbeskrivningen finns att 14sa i sin helhet har:

Lank till MKB
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Nya utbyggnadsamrdden Innebdr dkad belastning for m#jin och klimatet

Firslagen ulbyganad av verksamhetsomrdde och bostadshebyggelse inom vattenskyddsomrdde, Bebyggelsen faljer
planerade skyddsfdreskrifier fir aft inte piverka vattentikben negativi

Byganation pd jordbBruksmark innanfir stadsavgrinsningen fr bostader och utanitr stadsavgransningen for
verksamheter,

Planfdralagets utvecklingsinrktning, staliningstaganden, riktlinjer motverkar negativa h¥ibarhetsffekter,
Utbyggnad av gang- och oykelbanor,

Elimatfiriyggande stallningstaganden,

Utvecklat kartmaterial knng Kimatanpassning som underldttar efterloljande planaring.

Okat fokus pd ekosystemtjanster,

Sakerstillande av vattenskyddsomrade med skyddsfGreskrifter.

Utbyganad av oversvdmningsytor.



Social hallbarhet
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Ekologisk hallbarhet

Nya utbyggnadsomraden innebar en 6kad belastning for
miljon och klimatet. Planforslagets utvecklingsinriktning,
stdllningstaganden och riktlinjer motverkar negativa
hallbarhetsaspekter.

Forslag i den fordjupade oversiktsplanen som bidrar till
ekologisk héllbarhet &r exempelvis:

e Okat fokus pa ekosystemtjanster.

e Utbyggnad av 6versvamningsytor och dagvattendammar.

e Séakerstdllande av vattenskyddsomrade med
skyddsforeskrifter.

e Utbyggnad av gang- och cykelbanor.

Fortatning intill verksamhetsomrdden foresbis vilket kan innebdra risk fior Gkade stdmingar,
Byggnation pd jordiruksmark piverkar matproduktionen negativi.
Fortatning av grimytor.

Fortatning av bostadsbestandel som ger forutsittning (e att fler manniskor kan ga och cykla melan mabpunkber

Utbyggnad av ging— och cykelbanor | strategiska strik.

Stort fokus pd arkitektur och gestaltning.

Ett ubvecklat havsstridk med fler motesplatser och ny fareslagen lekplats.

Warierat bostadsutbud for livets alla skeden

Grimstrukbur ska priositeras dr all skapa altraktiva Ivsmiljber,

Okat fokus pd barns ruts3ttningar | staden och stallningstagande om att inkledera barm i den fysiska planeringen

Stalinimgstagande om hilibara i ansparied

Social hallbarhet

I den fordjupade 6versiktsplanen finns forslag pa
utbyggnadsomraden intill omradden med verksamheter, vilket
kan innebaéra en risk for storning av exempelvis buller.



Ekonomisk hallbarhet
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Skyddsavstand for att motverka dessa risker samt
bullerminskade atgirder ar av stor vikt.

Planforslaget medfor flera positiva aspekter pa social
hallbarhet, exempelvis:

Forslag pa fler motesplatser i staden.

Stort fokus pé arkitektur och gestaltning.

OKkat fokus pa barnens férutsiattningar i staden.

Stallningstagande om héllbara transporter.
Varierat bostadsutbud for livets alla skeden.

4tallningstagande om att frimja hallbara transporter.

Etableringsstrategl med strategier for utveckling av verksambetsomrdden och en sammanhallen handel,
Stallningstagande om att bevara varesverksambet och fiskeindustrin

Stallningstagande kning samverkan.

LStallningstaganden kring destinationsutweckling.

stallningstagande kring hallbara material.

Komirmunen har far avsikt att utveckla mot mdlet att bl en av Skdnes basta gasthamnar

Ekonomisk hallbarhet

Den fordjupade oversiktsplanen beddms innebéra flera
positiva aspekter pad ekonomisk héllbarhet. Exempelvis:

e Etableringsstrategi for utveckling av verksamhetsomraden
och sammanhéllen handel.
e Stallningstagande kring samverkan och

destinationsutveckling.



e Bevarande av varvsverksamhet och fiskeindustri.
e Stillningstagande kring hallbara material.
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