


Staden Simrishamn

Foérutsattningarna for ett rikt liv med god livskvalitet kan
knappast vara battre an i Simrishamn. Det ar nara till "allt".
Servicen ar god, rekreationsmoéjligheterna fantastiska,

kommunikationerna norr- vasterut ar goda. Har finns manga

naringar, varav hamnens verksamhet utgér en viktig del.

Bebyggelse och landskap

Staden Simrishamn ar belagen séder om Tommarpsans utfléde i
Ostersjon dar kustlinjen bildade en naturlig hamn. Landskapet ar
generellt flackt och bebyggelsen lag vilket gor att stadssiluetten
ar ldg, men med kyrkan som landmarke. | séder ar Simrishamn i
stort sett sammanbyggt med Simrislund, men den stadsnara
aldre bebyggelsen i Simrislund skiljs av fran Simrishamns stad
med strandangar och klippor som utgér naturreservat. Norrut
glesas bebyggelsen ut och istallet vidtar parkstrak, camping och
bergravningsplats. Parkstraket stracker sig i nordsydlig riktning
langs kusten ovan sandstranden vid Tobisvik. Vasterut finns
service- och verksamhetsomraden och dar ar gransen mellan

staden och odlingslandskapet ratt skarp. Den kustnara



bebyggelse langs Branteviksvagen och Gamla vagen avgransas

med naturomraden bade i norr och séder, i vaster ansluter

Simrislunds villaomrade.

Tatortskaraktarer

Staden Simrishamn ar av medeltida ursprung och uppstod i
samband med det rika sillfisket pa 1100-talet. Simrishamns stad
har succesivt byggts ut under tidens gang och bestar av flera
olika arsringar fran olika tidsepoker. Varje tidsepok berattar om

sin tids ideal och bidrar till Simrishamns identitet.

Genom att zooma i kartan och klicka pa respektive omrade sa
kan du lasa om tidsepokernas identitet och riktlinjer for

utveckling.
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Hansyn

Simrishamns stad berérs av flera riksintressen:

* Riksintresse for rorligt frilufstliv

e Riksintresse friluftliv

e Riksintresse for kulturmiljé

e Riksintresse fér hogexploaterad kust
* Riksintresse naturvard

* Riksintresse yrkesfiske

Strax séder och norr om staden finns dven natura 2000-
omraden och langs Tommarpsan i norra delen av staden finns
strandskydd.

| staden finns flera omraden som ar potentiellt férorenande,
storst ar forekomsten i hamnen och pa Skansenomradet samt i

stadens centrala verksamhetsomréade.



Planreserv

Kartan visar vilka utbyggnadsmaéjligheter som finns inom
planreserven i staden, det vill siga detaljplanerade omraden
som medger ny bebyggelse. Sammanlagt finns det méjlighet att
bygga ca 140 bostader i Simrishamn inom planreserven. |
Simrislund finns exempelvis ett detaljplanerat omrade som
medger narmare 50 bostader i bade radhusbebyggelse och
flerfamiljshus. Planereserven medger aven ny
bostadsbebyggelse pa Skansen, sjukhusomradet och samt pa
parkeringen i korsningen Allgatan/Jarnvagsgatan.

For verksamhet finns obebyggda verksamhetsomraden eller
omraden som ar mgjliga att fértata i det centrala och vastra
industriomradet. Majoriteten av de kommunala

verksamhetstomterna &r reserverade.
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Utvecklingsmoéjlighet

Simrishamns stad foreslas utvecklas framst genom fértatning av
bostader i stationsnara lage. Hamnomradet foreslas utvecklas
som stadens moétesplats med fler malpunkter och
verksamhetsutveckling. Stadens parker och grénomraden
foreslas utvecklas i Simrislund, Sédra planteringen och
Brunnsparken dar fler trad och buskar behéver planteras for att
féryngra vegetationen. Staden behoéver aven utvecklas med mer
stadstrad. Stadens verksamhetsomraden féreslas framst
utvecklas genom utbyggnad av befintlig planreserv.
Utredningsomraden for nya verksamheter féreslas i vastra
Simrishamn, men dar ges vattentakten féretrade. Nedan ges en
beskrivning av utbyggnadsomraden och utredningsomraden i

staden.
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Bruket

Beskrivning av platsen

Bruket ar ett storre bostadsomrade som ligger strax sydvast om
stationen. Omradet karaktariseras av flerfamiljshus placerade i
hastskoformationer, med 6ppen kvartersstruktur, parkeringsytor
och stora innergardar. Omradet byggdes pa 1960 och 70-talet
och ags av det kommunala bostadsbolaget. Omradet gransar
bade till den aldre stadskarnans lagre smastadsbebyggelse i
norr, till Skansens nya storskaliga och héga bostadshus i dster,
till industri och verksamhetsomrade i vaster och till grénomrade
och kolonilotter i séder. Till ytan ar bostadsomradet narmare 60
000 kvadratmeter.

Onskad utveckling

Platsens centrala och havsnéara lage och luftiga byggnation
erbjuder stora méjligheter. Med battre utnyttjanden av stérre
Oppna gronytor, fortatning av gardar och mellanrum kan
omradets attraktivitet 6ka. Befintliga parkeringsytor bor
vidareutvecklas med nya mobilitetslésningar. Mindre och lagre

radhus kan férminska det storskaliga uttrycket i omradet.
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Vision och riktlinjer for ny bebyggelse

Komplettering med nya radhus och maéjliga vindsvaningar ger
mojligheter for olika typer av boende for olika malgrupper.

En stérre byggnad med verksamheter i de tva nedre planen
angransande till ett nytt torg kan bli omradets moétesplats och
entré.

Sammanlagt ca 30 radhus och 40-50 lagenheter.

Konsekvenser

En fortatning mellan befintliga byggnader medfér att den
ursprungliga planstrukturen férandras, vilket paverkar
omradets karaktar samt forstaelsen for omradets historia. Om
nya byggnader och pabyggnader utformas med hansyn till
befintliga byggnader bedéms konsekvenserna bli sma.

En fortatning innebar att gronytor tas i ansprak. Med battre
utnyttjande av 6vriga gronytor bedéms konsekvenserna bli
sma.

Fortatning intill Ehrnbergsvagen star i méjlig konflikt med
transporter for farligt gods. Skyddsavstand hanteras i
efterféljande planering.

Utbyggnadsomradet ligger inom riksintresse for
hoégexploaterad kust och riksintresse for rorligt friluftsliv. Da
omradet redan ar exploaterat ar bedémningen att fértatningen
inte har nagon negativ paverkan pa riksintressena.

Inom omradet fanns tidigare ett tegelbruk, undersékning av

potentiellt férorenade amnen goérs i efterféljande planering.



Sodra koloniomradet

Beskrivning av platsen

Sodra koloniomradet ligger centralt i Simrishamn, séder om
bostadsomradet Bruket. Omradet ligger havsnara och i 6ster
angransar platsen till Skansens naturreservat och i séder ligger

stadsdelen och villastaden Simrislund.

Soéder om koloniomradet ligger en 6ppen obebyggd grasyta
innan Simrislund tar vid i séder. Ytan ar cirka 7000 kvadratmeter
stor och delas av en gangvag. Grasytan brukas inte och pa

platsen finns endast en enslig fotbollsplan.



Onskad utveckling

Den obebyggda grasytan ar planlagd som allman platsmark,
park/plantering, men kan, genom en ny detaljplan, bli en mycket
attraktiv yta for boende, med narheten till naturreservatet,

havstraket och fina majligheter till utsikter da marken sluttar

svagt mot havet.

= { = b a — = :}:1 —
= \K '>“'_ ) ES IZ{K I
i [SXNA\ T [ -
= e TR = W= =
— SN f’?;\lh o\ >y By =

En ny tat stadsdel kan utformas som en modern tradgardsstad
med smaskaliga radhus, i kombination med grénska och odling,
som kan knyta ihop koloniomradet med Simrislunds
villatradgardar. Karaktaristiskt for en tradgardsstad ar en
smaskalig bebyggelse dar gransen mot omgivningen éar sa tydlig

att omradet framstar som en sammanhallen enhet. Gatan ar



offentlig medan det privata livet utspelar sig i kvarterets inre.
Tradgardsstaden kan bli den nya porten till Simrislund!

Visionforny b by Ise

e En tradgardsstad med nya radhus med mindre egna
tradgardar.
* Bostadshusen boér inte vara hogre an 1-2 vaningsplan.

e Sammanlagt cirka 15-20 radhus.

Konsekvenser

e Utbyggnadsomradet ligger inom riksintresse for rorligt
friluftsliv och hogexploaterad kust. Fértatningen bedéms inte
skada riksintresset patagligt da gang- och cykelvagen
bibehalls.

e En fortatning innebar att gréonytan tas i ansprak. Gréonytan
beddms ha laga biologiska varden vilket motiverar till
fortatning. Kompensationsatgarder kan utredas, férslagsvis
Oster om cykelvagen intill naturreservatet.

e Utbyggnadsomradet ligger intill Skansens naturreservat, dar
flera groddjur har sitt utbredningsomrade. Paverkan pa
djurlivet forslas utredas i detaljplaneskedet. Mellan

utbyggnadsomradet och naturreservatet lamnas ett

gronomrade foér kompensationsatgarder.
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Reymanborgsomradet

Beskrivning av platsen

| stadens nordvastra delar ligger ett bostadsomrade med langa
flerbostadshus i tre vaningar med storskaliga gardsmiljoer
karaktaristiska for 1960 och 70-tals bebyggelse. Omradet
gransar till sjukhuset i dster, odlingsmark i séder. | vaster finns
finns verksamhetsomrade med matvaru- och mébelbutik och i
norr finns stadens idrottsanlaggning. Gardarna i stadsdelen ger
langa strackor mellan byggnaderna som kan upplevas storskaliga
och svaranvanda. Omradet har storskaliga parkeringar som

lampar sig for fortatning. Dessa boendeparkeringar ar i

dagslaget allman parkering och darmed kommunagda.

Stadsdelens identitet och 6nskad utveckling

Genom fortatning med lagre stadsradhus pa delar av de
befintliga parkeringarna i Reymansborgsomradet skulle stérre
variation och aktivering av omradet kunna uppnas. Med en

variation av boendeformer och hustyper kan det storskaliga



intrycket i omradet brytas upp och stadsdelarna sammanfogas.
Befintliga parkeringsytor bér utvecklas med nya
mobilitetslésningar och det finns moéljighet att utveckla strdk och

grénska i stadsrummet.

Vision fér ny bebyggelse

* Nya radhus eller flerfamiljshus som skapar en variation av
boendemiljéer och som det férminskar det storskaliga
intrycket i omradet.

e Sammanlagt cirka 15-20 radhus eller tva flerfamiljshus.

Konsekvenser

e En foértatning mellan befintliga hus kan innebéara att omradets
relativt sammanhallna karaktar férandras. For att minska
paverkan ar det darfor viktigt tillkommande byggnader
utformas och placeras med hansyn till befintliga byggnader.

e Foértatning av den norra parkeringsytan kraver flytt av
ledningar.

e Fortatning av parkeringen innebar minskad yta foér parkering
pa kommunal mark. Da boendeparkering ar fastighetsagarens
ansvar bor de kvarvarande parkeringarna bli
gemensamhetsanlaggningar som skéts av de befintliga och de
nya fastighetsagarna tillsammans. Kvarvarande parkeringsytor

foreslas anvandas effektivt.
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Vastra verksamhetsomradet

Beskrivning av platsen

| den vastra delen av Simrishamns tatort vid Iangs med Christan
IV:s vag finns ett befintligt verksamhetsomrade med blandade
verksamheter.

Platsen ar en viktig entrépunkt till Simrishamn och har mojlighet
att utvecklas. Omradet korsas av jarnvagen och i dst ligger
bostadsomradet Reymansborgsomradet samt det centrala
verksamhetsomradet. | norr och vaster stracker sig
Tommarpsans dalgang och jordbruksmark.

Den kommunala marken éar fér narvarande utarrenderad
jordbruksmark med starka nivaskillnader. | omradet pagar arbete

med att ta fram ett nytt vattenskyddsomrade.

Onskad utveckling



Verksamhetsomradet har ett bra skyltlage langs med Christian
IV:s vag samt Simris bygata och har méjlighet att utvecklas som
en inbjudande entré till staden med en variation av
verksamheter. Det foéreslagna vattenskyddsomradet har foérsta
prioritet, varav de de utpekade ytorna foreslas som
utredningsomraden fér nya verksamheter. De sammanlagda
ytorna ar cirka 25,5 hektar stora.

Vision och riktlinjer for omradet och foér ny
bebyggelse:

e Vattenskyddsomradet har forsta prioritet.

e Nar vattenskyddsomradet ar pa plats skall méjligheten att
utveckla och fortata verksamhetsomradet utredas.

e Omradet har mdjlighet att utvecklas som en valkomnande

entré till staden.

Konsekvenser

e Planomradet ligger inom féreslaget vattenskyddsomrade.
Foreslagna foreskrifter staller sarskilda krav pa
markanvandningen och dagvattenhanteringen.

» Oppen jordbruksmark intill tatorten exploateras.

* Trafiken 6kar pa omkringliggande véagar.

» Risk fér paverkan péa strandskydd (norra delen mot




Hamnen

Beskrivning av platsen

Hamnomradet i Simrishamn ar idag en av stadens storsta
stadskvalitéer, som bidrar till hela kommunens attraktivitet,
genom narheten till havet, hamnarna, hamnverksamheten och
havstraket. Omradet stracker sig fran Tobisvik i norr, till
industri/verksamhetsomradet i séder, gransande till

naturreservatet.

Simrishamns stad har tre olika hamnar; den norra gasthamnen
for fritidsbatar, den inre hamnen med Bornholmskajen som en
férlangning av Storgatan och den sédra hamnen med

landningskajer for fiske, lossning och varvsverksamhet.

Stadsdelens identitet och 6nskad utveckling

Hamnarna och havstraket skapar attraktivitet for
bostadsmarknaden, betyder mycket for beséksnaringen och har
en stor potential att utvecklas, bade som beséksmal och som en

del av Simrishamn, som en langsiktigt hallbar stad.

Hamnomradet i Simrishamn ar en viktig del av stadens historia
och kulturmiljé. Havsstraket ska starkas och bli mer inbjudande.
Visionen foér den prisbelénta Tullhusstranden kvarstar till de
ovriga etapperna av havsstraket: "Tanken med straket ar dels att
erbjuda méjligheten till en trafiksdker vandring och cykling och
dels ge en upplevelse av spdnnande férflyttning langs straket.
Hela strdckningen ska med jdmna mellanrum erbjuda nagot extra
attraktivt.”

Omradena vid den inre hamnen ska utvecklas i forsta hand, sa

att havsfronten starks som en av stadens framsidor. Den néara



kopplingen mellan havet, hamnen och staden ska starkas

ytterligare.

Hamntorget, som ar en naturlig platsbildning, i Storgatans
foérlangning, ska omvandlas och till en mer tillganglig, tydlig och
publik plats, genom nya sittbryggor mot séder och genom att
den befintliga parkeringsytan minskas. Den aldre
terminalsbyggnaden pa Bornholmskajen samt de gamla
isfabriken har potential att omvandlas till en mer publik

verksamhet.

Vision fér ny bebyggelse

e Hamntorget utvecklas till en attraktiv métesplats.
e Bornholmsterminalen och den gamla isfabriken féreslas

utredas som nya malpunkter i hamnen.
Norra hamnen

e Utveckla en inbjudande hamnpromenad langs med
smabatshamnen med mer grénska, sittplatser och lekplats

med marint tema.
Sodra hamnen

e Bevara och utveckla varvsverksamheten och fiskeindustrin.

Konsekvenser

e Den inre hamnen ligger under 3 meter 6ver havsnivan vilket

kommer att krava klimatanpassningsatgarder.



e Vid detaljplanedndring i hamnomradet kan strandskyddet
aterintradas , vilket behover hanteras i efterféljande planering.

e Hamnen ligger inom riksintresse for hogexploaterad kust och
rorligt friluftsliv. Utbyggnadsomradet bedéms ha positiv

inverkan pa riksintressena da straket utvecklas.





