Stadsdelarnas
utveckling

Simrishamns kommun
29 september 2022

Tatortskaraktarer



Simrishamns stad har succesivt byggts ut och bestar av flera
olika arsringar fran olika tidsepoker. Varje tidsepok berattar om

sin tids ideal och bidrar till Simrishamns identitet.

Genom att zooma i kartan och klicka pa respektive omrade sa
kan du lasa om tidsepokernas identitet och riktlinjer for

utveckling.

0

Utbyggnadsmojlighet

Kartan visar vilka utbyggnadsmojligheter som finns inom
planreserven i staden, det vill sdga detaljplaner som medger ny
bebyggelse. For bostader sker byggnation inom
Skansenomradet och planering av byggnation pagar i Simrislund,
varav planreserven pa sikt kommer att minskas.

For verksamhet finns obebyggda verksamhetsomraden eller
omraden som ar maéjliga att fortata i det centrala och vastra
industriomradet. Majoriteten av de kommunala

verksamhetstomterna ar reserverade.



Simrishamn

Utbyggnadsomraden

Nedan féljer en beskrivning av féreslagna utbyggnadsomraden i
staden.
Till varje utbyggnadsomrade finns beskrivning av:

e Platsen

e Platsens identitet

e Onskad utveckling
¢ Riktlinjer och vision

o Konsekvenser

Klicka i kartan eller pa nedanstaende rubriker for att komma till

onskat utbyggnadsomrade.

Bruket, Skansen, Sédra koloniomradet, Grényta Simrislund,

Sjukhusomradet, Verksamhetsomrade Christan IV:s vag,

Hamnen



Bruket

Beskrivning av platsen

Bruket ar ett storre bostadsomrade som ligger strax sydvast om
stationen. Omradet karaktariseras av flerfamiljshus placerade i
hastskoformationer, med 6ppen kvartersstruktur, parkeringsytor
och stora innergardar. Omradet byggdes pa 1960 och 70-talet
och &gs av det kommunala bostadsbolaget. Omradet gransar
bade till den aldre stadskarnans lagre smastadsbebyggelse i
norr, till Skansens nya storskaliga och héga bostadshus i vaster,
till industri och verksamhetsomrade i dster och till grénomrade

och kolonilotter i séder.

Stadsdelens identitet

Bostadshusen ar mellan tre och fem vaningar héga med langre
byggnadskroppar med flacka eller platta tak. Fasaderna ar sedan
1990-talet putade och malade i varierande dova kulérer.

Fasaduppbyggnaden ar asymmetrisk med exempelvis olika stora



fonster. De stora dppna ytorna mellan husen innebar mycket ljus
och utblickar till de boende men utnyttjas inte fullt ut och saknar
rumslighet liksom en tatare grénstruktur. Tva av bostadshusen

har byggts pa med ytterligare tva vaningar.
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Onskad utveckling

Platsens centrala och havsnara lage och luftiga byggnation
erbjuder stora mojligheter. Med battre utnyttjanden av storre
Oppna gronytor, fortatning av gardar och mellanrum kan
omradets attraktivitet 6ka. Befintliga parkeringsytor bor

vidareutvecklas med nya mobilitetslésningar.

Vision och riktlinjer for ny bebyggelse
e Variation av skala i héjd och langd, med 2-5 vaningsplan kan

ge en tydligare smastadskaraktar.

e Komplettering med nya radhus och méjliga vindsvaningar ger

mojligheter for olika typer av boende for olika malgrupper.



e Mindre och lagre radhus kan aven férminska det storskaliga

intrycket i omradet.

e Ett utvecklat aktivitets- och rekreationsstrak kan kopplas till
det nya bostadsomradet Skansen och bli en tillgang fér hela

staden.

e En storre byggnad med verksamheter i de tva nedre planen
angransande till ett nytt torg kan bli omradets métesplats och

entré.

e Med en ny tradallé langs Bruksgatan och en stadsmassig
byggnad med verksamhetslokaler i nedre plan, kan Bruket bli

en gron entré till Simrishamn.

e Mellan befintliga bostadshus och nya kan mer grénska,
odlingslotter och 6ppna dagvattenlésningar ge en berikande

grén- och blastruktur och nya ekosystem.

e Omradets siktlinjer, mot séder och éster bér varnas, liksom

soliga lagen och utsiktsméjligheter.

e Ursprungliga fonster och lage i fasadlivet bér behallas, liksom

detaljer och belysning vid entréer.

Konsekvenser

e En fortatning mellan befintliga byggnader medfér att den
ursprungliga planstrukturen férandras, vilket paverkar
omradets karaktar samt forstaelsen for omradets historia. Om
nya byggnader och pabyggnader utformas med hansyn till

befintliga byggnader bedéms konsekvenserna bli sma.

e En foértatning innebar att gronytor tas i ansprak. Med battre
utnyttjande av 6vriga gronytor bedéms konsekvenserna bli

sma.

e Fortatning intill Ehrnbergsvagen star i majlig konflikt med
transporter for farligt gods. Skyddsavstand hanteras i

efterféljande planering.



Skansen

Beskrivning av platsen

Inom den nya stadsdelen Skansen pagar detaljplanearbete for
ytterligare ett bostadsomrade parallellt med Branteviksvagen.
Markomradet, om ca 1800 kvm, ar idag ar privatagt och planlagt

for industriandamal.

Hela stadsdelen Skansen angransar bade centrum, stationen,
havstraket och hamnen. Omradet rymmer nya bostader med
olika upplatelseformer, aldre verksamhetsbyggnader och
padelhall. | séder ansluter ett naturreservat och i vaster det aldre

bostadsomradet Bruket.

Omradets identitet

Planomradet, som ar en del av omradet Skansen ar, med sin
narhet till centrum, kollektivtrafik, hav och natur — ett av

Simrishamns attraktivaste utvecklingsomraden.



Skansen ar under pagaende omvandling till en stadsdel med nya
flerbostadshus, med olika upplatelseformer, nya
verksamhetslokaler, en attraktiv stadsmiljo, moétesplatser,

gronstrak och variation.

Onskad utveckling

Detaljplanens syfte ar att prova lampligheten att, i enlighet med
planprogrammet fér Skansenomradet, méjliggoéra for ytterligare
fortatning av bostader och verksamheter i ett stationsnara och
centralt lage i Simrishamns tatort. Férslaget innebar att det blir
mojligt att bygga flerbostadshus och radhus om en vaning inom

planomradet som ar cirka 1800 kvadratmeter stort.

Gestaltningsprogrammet fér Skansen (antaget av SBN den 26
januari 2017 & 14) ar framtaget foér att samordna och sékra
gestaltningen av allmanplatsmark som gator, parker, natur och
torg, samt utformning och gestaltning av byggnader inom
kvartersmark. De offentliga rummen ar en viktig del av

stadsdelens attraktivitet och identitet.



Vision och riktlinjer for omradet och fér ny

bebyggelse:

Bebyggelsen inom stadsdelen ska vara sammanhangande, utga
frdn en mansklig skala med hég detaljeringsgrad och variation i
6gonhojd. Det ska vara en blandstad som ger plats fér bostader,

kontor, smaskaliga publika verksamheter och handel i mindre
skala.

Det nya planférslaget foreslar cirka 25-30 lagenheter uppdelat
pa fyra byggnader. De tre sédra byggnaderna medger
flerbostadshus i tre till fyra vaningar. Den norra byggnaden
medger bostader i markplan.

e Gestaltningsprogrammet féor omradet ska féljas.
e Byggnader tilldts vara maximalt 7,5 respektive 14 meter héga.

* Nya byggnader ska utformas med en hég arkitektonisk

kvalitet med hog detaljeringsgrad och en mansklig skala.

e Bottenvaningar ska kunna fungera bade som bostad och lokal

for centrum-, kontor-, och verksamhetslokaler.

e Siktlinjer och dagsljus ska beaktas vid utformningen av nya

bostader.

Konsekvenser

e Omradet ligger intill verksamheter med bullerpaverkan.
Bullerutredning ar utfoérd for att sakerstalla bullernivaer under
riktvarden.

e Omradet ligger intill verksamheter som medfér risk for
omgivningen. Riskutredning ar genomfoérd for att sakerstalla

risker ar tillrackligt laga for féreslagen anvandning.

e En miljéteknisk undersdks for att sakerstalla att marken ar
lamplig fér bostadsbyggande.



¢ Planen bedéms ha positiv paverkan pa god hushallning av

mark genom féreslagen ny bebyggelse i kollektivtrafiknara

lage med valutbyggd service i planomradets narhet.

Sodra koloniomradet

Beskrivning av platsen

Sodra koloniomradet ligger centralt i Simrishamn, séder om
bostadsomradet Bruket. Omradet ligger havsnara och i 6ster
angransar platsen till Skansens naturreservat och i séder ligger

stadsdelen och villastaden Simrislund.

Soéder om koloniomradet ligger en 6ppen obebyggd grasyta
innan Simrislund tar vid i s6der. Ytan ar cirka 7000 kvadratmeter
stor och delas av en gadngvéag. Grasytan brukas inte och pa

platsen finns endast en enslig fotbollsplan.
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Stadsdelens identitet och 6nskad utveckling

For Sédra koloniomradet finns en detaljplan som ocksd medger
en utokning av kolonilotter och kolonistugor vasterut, mot
Bruksgatan. Koloniomradet bidrar med viktiga kvaliteter med

stadsnara odling och bér bevaras.

Den obebyggda grasytan ar planlagd som allman platsmark,
park/plantering, men kan, genom en ny detaljplan, bli en mycket
attraktiv yta fér boende, med narheten till naturreservatet,
havstraket och fina mgjligheter till utsikter da marken sluttar

svagt mot havet.

En ny tat stadsdel kan utformas som en modern tradgardsstad
med smaskaliga radhus, i kombination med grénska och odling,
som kan knyta ihop koloniomradet med Simrislunds
villatradgardar. Karaktaristiskt for en tradgardsstad ar en
smaskalig bebyggelse dar gransen mot omgivningen ar sa tydlig
att omradet framstar som en sammanhallen enhet. Gatan ar

offentlig medan det privata livet utspelar sig i kvarterets inre.



Simrislund kan darmed fa en tydligare koppling till Simrishamns
centrala delar. Tradgardsstaden kan bli den nya porten till

Simrislund!

Parkeringsytorna foreslas samlas till mindre ytor och
samutnyttjas. Mellan radhus kan gemensamma vaxthus placeras
for att forlanga odlingssdasongen och samtidigt forstarka

kopplingen till koloniomradet.

Vision och riktlinjer for ny bebyggelse

e En tradgardsstad med nya radhus med mindre egna

tradgardar.

e Forgardar fria fran garage och bilar, nya parkeringsytor
samlas pa mindre ytor, for att uppna en kansla av

promenadstad och trivsamma stadsrum.

e Huvudentréer och fasader placeras tatt och nara

gaturummen.
e En tradallé planteras mot Bruksgatan.

e Bostadshusen bér inte vara hégre an 1-2 vaningsplan.

Konsekvenser

e Utbyggnadsomradet ligger inom riksintresse fér Rorligt
friluftsliv. Fortatningen bedéms inte skada riksintresset

patagligt da gang- och cykelvagen bibehalls.

e En fortatning innebar att gronytan tas i ansprak. Gréonytan
beddéms ha laga biologiska varden vilket motiverar till

fortatning. Kompensationsatgarden kan utredas.



Gronyta Simrislund

Beskrivning av platsen

Insprangt mellan villorna ligger en kvadratisk outnyttjad grasyta
som i dagslaget i huvudsak anvands som passage for cyklister
och

fotgangare, samt en parkering med ca nio platser.

Stadsdelens identitet

Simrislund bestar i huvudsak av villakvarter, byggt mellan 1950-
1965. Val tilltagna privata tradgardar tillhér respektive hus, vilket
bidrar till att vissa allmdnna och gemensamma ytor i stor

utstrackning inte anvands.

Stadsdelen ar en relativt aldre stadsdel i Simrishamn, homogen
och val sammanhallen med villor, mycket luft och uppvuxen
gronska. Karaktaren ar tidstypisk och utgér en fin och trevlig

boendemiljé som ar vard att bevara. Omradet ar en del av



arsringarna som man kan utlasa i Simrishamns bebyggelse och

som vi vill kunna se aven i framtiden.
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Onskad utveckling

Den obebyggda naturmarken/gréasytan ar planlagd som allméan
platsmark, park/plantering, men kan, genom en ny detaljplan, bli
en mycket attraktiv yta genom fértatning med nya friliggande
bostadshus, med narheten havet, havstraket, naturreservatet och

Simrishamn.

Passagen 6ver platsen féreslas att bevaras, nagot férskjuten at
Oster. Parkeringen bevaras aven den och fértatas om mgjligt.
Fyra villor, férdelas ortogonalt pa tomten och féljer omgivande
struktur. Havets narhet ska vara i atanke vid placering av

byggnaderna.

Utmed passagen foreslds dagvattenbaddar med en gemensam
regntradgérd/vattenreserv i mitten. Syftet &r att ta hand om den
regnmangd som kommer till platsen fér att sedan anvandas

under torkperioder.



Bebyggelsen ar nagot forskjuten for att undvika att blockera
vindar och bilda vindtunnlar. Gréonska och vegetation ska
genomsyra kvarteret och ogenomtrangliga ytor sd som asfalt
boér undvikas, for att minimera éversvamningsrisk. | stallet kan
kullersten eller forstarkt gras dar hardgjorda ytor ar nédvandigt

anvandas.

Vision och riktlinjer for ny bebyggelse

Nya bostadshus kan vara i ett eller tva plan, med inredd vind.

e Bostadshusen kan aven utformas som friliggande

tvabostadshus.

e De féreslagna fyra nya bostadshusen och dess tradgardar ska

félja den omgivande villastadens struktur.

* Nya byggnader ska utformas med stor hansyn till den
befintliga bebyggelsens karaktar, materialval, skala,

proportioner och farger.

e Passagen Over gréonytan ska behallas och kompletteras med

dagvattenbaddar, regntradgard och vattenreserv.

e Hardgjorda och moérka ytor ska undvikas.

Konsekvenser

e En fortatning innebar att gréonytan tas i ansprak. Med battre
utnyttjande av kringliggande kommunala grénytor bedéms

konsekvenserna som sma. Straket genom omradet bevaras.

e Utbyggnadsomradet ligger inom riksintresse for Rorligt
friluftsliv. Fértatningen bedéms inte skada riksintresset

patagligt da passagen bibehalls i forslaget.



Sjukhusomradet

Beskrivning av platsen

Vaster om omradet, som i Simrishamn kallas sjukhusomradet,
ligger ett stort obebyggt omrade, detaljplanerat fér allmant
andamal och ursprungligen reservat for sjukhusets eventuella

utbyggnadsbehov.

Omréadet, med en yta om 3 ha, arrenderas ut som
jordbruksmark, omgivet av sjukhusomradet i dster, jarnvagen
och industriomrade i séder, och bostader i norr. Intill jarnvagen
gar en gangvag och en passage o6ver till industriomradet pa

andra sidan jarnvagen.

Stadsdelens identitet

Omradet ligger langs med stationens férlangning, inkilat mellan
sjukhusomradets storskaliga hus i park och de hoéga

flerfamiljshusen i norr, Reymansborgsomradet.



Sjukhusomradet

De offentliga byggnadernas placering inom sjukhusomradet
berattar om stadens historia och ar en betydelsefull del av
karaktaren. Hus i park ar en aterkommande grundtanke; val
gestaltade byggnader placerade synligt och glest i parkmiljo.
Den forsta stora sjukhusbyggnaden byggdes 1958 och omradet
har under aren fortatats med fler flyglar med byggnader fér

vardverksamhet.

Reymansborgsomradet

Norr om den obebyggda jordbruksmarken ligger ett
bostadsomrade med langa flerbostadshus i tre vaningar med
storskaliga gardsmiljoer karaktaristiska for 1960 och 70-tals
bebyggelse. Gardarna ger langa strackor mellan byggnaderna

som kan upplevas storskaliga och svaranvanda.

Stadsdelens identitet och 6nskad utveckling



Genom fortatning med lagre stadsradhus pa delar av de
befintliga parkeringarna i Reymansborgsomradet skulle stérre
variation och aktivering av omradet kunna uppnas. Befintliga

parkeringsytor bér ocksa utvecklas med nya mobilitetslésningar.

Genom att andra detaljplanen fér den obebyggda
jordbruksmarken och tillata varierad bostadsbebyggelse, med
oppen kvartersstruktur, kan det storskaliga intrycket i omradet
brytas upp, och stadsdelarna sammanfogas. Med en variation av
boendeformer och hustyper kan olika aldrar och malgrupper
integreras. | omradet foreslas flerfamiljshusmed tre vaningar,
med grénskande innergardar. Bebyggelsen féljer strukturen fran
omkringliggande bebyggelse. Parkeringsytorna kan samlas pa
mindre gemensamma ytor fér att uppna en mer grén och

sammanhallen gatustruktur.

Gront aktivitetsstrak

Genom att utveckla gang- och cykelvagen till ett stérre grént
aktivitets- och rekreationsstrak, parallellt med jarnvagen, kan ny
bostadsbebyggelse koppla samman stadens vastligaste delar till
stadens centrum och jarnvagsstation. Det gréna straket kan

ocksa bli en del av bullerskydd och dagvattenhantering.

Vision och riktlinjer for ny bebyggelse

e Varierad och 6ppen kvartersstruktur.

e Planlaggning och byggratter fér nya radhus och flerfamiljshus
ger fler malgrupper méjligheter for olika typer av boende,
samtidigt som det férminskar det storskaliga intrycket i

omradet.
e Bostadshusen bér inte vara hégre an tre vaningar.

e Fotavtrycket for flerbostadshusen kan utformas som

sjukhusets traditionella huvudkropp och utstickande flyglar.

e Nya byggnader bér ha en hég arkitektonisk niva, med
utformning, materialval och gestaltning som ger det nya

omradet en egen identitet med tydliga hallbarhetskriterier.



e Ett gront och brett, mer vildvuxet, rekreationsstrak kan
koppla samman befintliga och nya bostadsomraden vaster
om sjukhusomradet med bostaderna 6ster om sjukhuset,
samtidigt som det fyller en funktion som bullerskydd mot

jarnvag och industriomrade.

e Delar av innergardar och gemensamma ytor kan planlaggas

for odling, vaxthus och vintertradgardar.

e Nya parkeringsytor bér samlas pa mindre ytor, fér att uppna

en kansla av promenadstad och trivsamma stadsrum.

e Nya gator och platser boér vara tradkantade.

Konsekvenser

Reymanborgsomradet

e En fortatning mellan befintliga hus kan innebéra att omradets
relativt sammanhallna karaktar férandras. For att minska
paverkan ar det darfér viktigt tilkommmande byggnader

utformas och placeras med hansyn till befintliga byggnader.

e Fortatning av den norra parkeringsytan kraver flytt av

ledningar.

e Fortatning av parkeringen innebar minskad yta for
besbéksparkering pa kommunal mark. Kvarvarande

parkeringsytor foreslas anvandas effektivt.

Jordbruksmark vaster om sjukhusomradet

e Ny bebyggelse innebar att vardefull jordbruksmark tas i
ansprak. Omradets lage mellan olika bebyggelseomraden och
jarnvagen gor dock ytan svar att na. Jordbruksmark i stadens

ytterkanter kvarstar.

e Omradet ligger i anslutning till jarnvagen vilket kraver
skyddsavstand. Buller féreslds minskas med hjalp av ett gront

stradk langs med jarnvagen.



e Omradet ligger norr om stadens centrala verksamhetsomrade
dar det finns verksamheter som kan ha paverkan pa
manniskors héalsa och miljé. Riskavstand till ny bebyggelse ar
nédvandig.

e Foreslaget vattenskyddsomrade tangerar omradet i vast. Ny

bebyggelse foljer skyddsféreskrifterna.

Verksamhetsomrade Christan IV:s vag

Beskrivning av platsen

| den vastra delen av Simrishamns tatort vid Gamla
Jarrestadsvagen och Christan |V:s vag pagar detaljplanearbete
for en utveckling av handels- och verksamhetsomradet i
anslutning till Coop och Jysk:s handelsbyggnader.

Platsen ar en viktig entrépunkt till Simrishamn. | séder finns
jarnvagen och i 6st bostadsomradet Reymansborgsomradet. |
norr och vaster stracker sig Tommarpsans dalgang och
jordbruksmark.



Den kommunala marken ar fér narvarande utarrenderad

jordbruksmark med starka nivaskillnader.

Stadsdelens identitet och 6nskad utveckling

Planférslaget syftar till att prova maéjligheten att uppféra ett nytt
smaskaligt handels- och verksamhetsomrade med tillhérande
infrastruktur som komplement till Simrishamns befintliga
handels- och verksamhetsomraden i enlighet med kommunens
antagna etableringsstrategi. Planlaggningen av kvartersmark for
nya handels- och verksamhetstomter motsvarar cirka 6,5 hektar

vilket motsvarar ca 15 nya tomter.

Byggnaderna inom omradet féreslas fa motsvarande volymer
som fér omkringliggande industri och verksamhetsomraden. For
att fa ett harmonierande intryck langs med Christian IV:s vag
och med siktlinjerna i landskapet féreslas de nya byggnaderna
placeras i linje langs med den befintliga bebyggelsen.
Bebyggelsen ska ha ett enhetligt formsprak med samordnat

material och fargval.



Hoéjdférhallandena pa platsen innebar att hela omradet i princip
sluttar mot nordvast vilket resulterar i en naturlig ldgpunkt vid
gamla Jarrestadsvagen nara Tommarpsan. Har foreslas
dagvattendammar féor omhandertagande av dagvatten fran

planomradet.

Planférslaget syftar aven till att sakerstalla att
dagvattenhantering inom planomradet kan ske s att det
framtida vattenskyddsomradet inte paverkas negativt, det
kommer att stéllas krav pa markanvandningen genom

skyddsforeskrifter.

Vision och riktlinjer for omradet och fér ny

bebyggelse:

e Det nya handelsomradet ska upplevas smaskaligt med en

lokal karaktar.

» De befintliga aldre byggnaderna (Coop och Jysk) har ett fint,
tidlost och tydligt formsprak vilket ska vara férebilden for ny

bebyggelse.

e Langs med jarnvagen i sédra delen av planomradet forslas ett
bebyggelsefritt gronomrade med en naturlikande karaktar
som innehaller tradplanteringar och gangstigar, vilket ramar

in omradet och skapar en grén entré till Simrishamn.

e Langs Christan IV:s vag ska fokus vara pa att vanda en
framsida mot Simrishamn i nordést, som ska kunna upplevas

som levande aret om.

e Bebyggelsen langs med Christian IV:s vag ska ha en
motsvarande hoégsta byggnadshéjd om 8 meter och en
hogsta totalhdjd om 12 meter, lika befintliga
handelsbyggnader. Foér eventuellt hogre
verksamhetsbyggnader vasterut bér volymstudier studeras i

samband med pagaende detaljplanearbete.

e Fasaderna ska vara uppdelad i urskiljbara enheter sa att de far

en langsta obruten fasad pa hégst 30 meter.



e Taken ska vara vaxtbekladda.

e Minst 50 procent av huvudbyggnadens totala fasad ska
utgoras av rott eller morkt tegel. For verksamhetsbyggnader

vasterut i omradet kan trafasader vara ett alternativ.

e Gatorna inom planomradet utformas med tradallé langs gatan
med en separerad gang- och cykelbana. Tradallén ger
gaturummet stadga och starker landskapets siktlinjer

samtidigt som det ger skugga och la.

e Skyltar, reklamanordningar och dylikt far endast anordnas pa

byggnaders fasad, ej pa tak eller mark.

Konsekvenser

e Planomradet ligger inom féreslaget vattenskyddsomrade.
Foreslagna foreskrifter staller sarskilda krav pa

markanvandningen och dagvattenhanteringen.

e Oppen jordbruksmark intill tatorten exploateras. Planférslaget
har utformats med hansyn till siktlinjer och omkringliggande

bebyggelse.
e Trafiken 6kar pa omkringliggande vagar.
e Tillgangligheten ékar for gang- och cykeltrafikanter.

¢ Rekreationsstrak realiseras.



Hamnen

Beskrivning av platsen

Historia

Staden Simrishamn ar av medeltida ursprung som uppstod i
samband med det stora sillfisket pa 1100-talet da det var ett
fiskelage och en handelsort. Med hjalp av den historiska
utvecklingen kan vi foérstd Simrishamns framvaxt och varfér det
ser ut som det goér idag. H6g medvetenhet om platsens historia
och karaktar starker ocksa stadens identitet och attraktivitet for

bade bosatta och besoékare.

Hamnomradet i Simrishamn ar idag en av stadens stoérsta
stadskvalitéer, som bidrar till hela kommunens attraktivitet,
genom narheten till havet, hamnarna, hamnverksamheten och

havstraket. Omradet stracker sig fran Tobisvik i norr, till



industri/verksamhetsomradet i séder, gransande till

naturreservatet.

Riksintresse

Hela den medeltida stadskadrnan och hamnen ligger inom det
nationella riksintresset for kulturmiljo med motiveringen att det
ar en smastadsmiljé med bevarade medeltida karaktar och
pragel av sjofart och fiske. | beskrivningen ingar
hamnbebyggelsen som en viktig del av de kulturhistoriska

vardena.

Omradet omfattas aven av riksintresse for yrkesfiske
(fiskehamnen), turism och rérligt friluftsliv, friluftsliv och
kustzon, vilket innebar att mojligheten att réra sig utmed havet i
langa obrutna strackor, med méjlighet till bad, fiske, narhet till
hav och kulturhistoriska miljéer ar av nationellt intresse liksom
att kustlinjens mark- och vattenomrade har betydelse for
allmanheten utifran natur- och kulturvarden och med hansyn till

friluftslivet.

Den nationella vandringsleden, Skaneleden féljer havstraket,

liksom cykellederna, sydostleden och sydkustleden.

Hamnverksamhet

Simrishamns stad har tre olika hamnar; den norra gasthamnen
for fritidsbatar, den inre hamnen med Bornholmskajen som en
férlangning av Storgatan och den sédra hamnen med

landningskajer for fiske, lossning och varvsverksamhet.



Bebyggelsens karaktar i hamnomradet

Norra och inre hamnen

Langs havet norr om gamla staden finns gdsthamnen och ett
parkstrak/strévomrade med skolor, begravningsplatser,
koloniomrade samt kedjehus fran 1900-talets sista artionden.
Langs havet séderut finns Bornholmskajen och den inre

hamnbassangen i anslutning till stadens gagata.

Bebyggelsestrukturen i gamla staden langs stranden ar l1dg och
tat, oftast sammanbyggd. Langs de slingrande gatorna har man

ofta utblickar mot hamnen och havet.



Sodra delarna

Narmast centrum finns det hégre fére detta spannmalsmagasinet
i rétt tegel. | anslutning till fiskehamnen finns hamn- och
industriomrade av varierad karaktar fran 1900-talets bérjan och
mitt. | den sédra delen av hamnen ar det férhallandevis stora
byggnader av hallkaraktar som anvands i fiske- och frysindustri
blandade med sma fiskebodar och andra mindre
byggnader/anlaggningar. De stérre byggnaderna har ofta fasader
av korrugerad plat i starka farger och pulpettak. | anslutning till
Branteviksvagen ligger ett antal ldga och langsmala
verksamhetsbyggnader uppférda kring mitten av 1900-talet med
tidstypisk utformning med gula tegelfasader och grénmalade
snickerier i tra. Man kan ana hur en del av bebyggelsen
anpassats till industrisparet som ledde fran stationen ner till
hamnen och vidare till en sandtakt vid Tobisvik (dar nu bad och

camping finns).



Hamnen identitet och 6nskad utveckling

Hamnarna och havstraket skapar attraktivitet for
bostadsmarknaden, betyder mycket fér beséksnaringen och har
en stor potential att utvecklas, bdde som beséksmal och som en
del av Simrishamn, som en langsiktigt hallbar stad. Samtidigt ska
fiskehamnen kunna leva kvar, bli mer publik och den befintliga
varvs-, fiske och livsmedelsverksamheten ska ges goda

forutsattningar infér framtiden.

Hamnomradet i Simrishamn ar en viktig del av stadens historia
och kulturmiljé. Havsstraket ska starkas och bli mer inbjudande.
Visionen for den prisbeldnta Tullhusstranden kvarstar till de
ovriga etapperna av havsstraket: "Tanken med straket ar dels att
erbjuda méjligheten till en trafiksédker vandring och cykling och
dels ge en upplevelse av spdnnande foérflyttning langs straket.
Hela strdackningen ska med jamna mellanrum erbjuda nagot extra
attraktivt.”

Omradena vid den inre hamnen ska utvecklas i férsta hand, sa

att havsfronten stérks som en av stadens framsidor. Den nara



kopplingen mellan havet, hamnen och staden ger stora
mojligheter for staden Simrishamn genom att vi utvecklar

kopplingen mellan staden och havet.

Hamntorget, som ar en naturlig platsbildning, i Storgatans
forlangning, ska omvandlas och starkas, till en mer tillganglig,
tydlig och publik plats, genom nya sittbryggor mot séder och
genom att den befintliga parkeringsytan minskas. Den aldre
terminalsbyggnaden pa Bornholmskajen, omvandlas till ett
besdksmal for olika aktiviteter med anknytning till hamnens

historia och befintliga verksamhet.

Fiskehamnen kan bli mer tillganglig genom ett publikt fisketorg
och forskningsverksamheten i marint center ska kunna kopplas

till fiskehamnen och de nya féreslagna publika byggnaderna.
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Vision och riktlinjer for omradet och ny

bebyggelse

Havsstraket fran norr till séder:



e Vattnet ska komma narmare staden genom nya malpunkter,
offentliga platser och strak i anslutning till havet, med fokus

pa vattennara moétesplatser.

e Gang- och gatustrak fran befintliga stadsdelar ska forstarkas

och tydliggoéras.

e Parkeringsytor fran hamnplanen omférdelas i etapper, till de

sddra delarna av verksamhetsomradet.

e Tullhusstrandens kvalitéter och gestaltning ska félja
kommande utveckling av havsstraket genom att utformas

med tidlésa moderna materialval, tréa och betong.

e Aldre strukturer och detaljer som berattar om hamnens

historia och anvandning bevaras och integreras.
Norra hamnen:

Vision: Sammanhangande strak med stadspark,

vattenupplevelser, konst, bad och bryggliv.
Bad- och bryggliv:

e Fortsatt utreda moéjligheten for tillganglighetsanpassad

badbrygga.
e Utreda mdjlig placering for kallbadhus.
Lasarettsomradet:

e Initiera klimatanpassningsatgarder mot stigande havsnivaer

och éversvamning (Tommarpsan).

e Utveckla omradet till en park med plats fér konst kombinerad

med regntradgard.
Vattenupplevelser, fritidshamn:

e Utreda mojlighet till gangstrak pa norra piren mot utkiksplats.



e Arbeta mot malet att bli en av Skanes basta gasthamnar.

Stadspark:

e Utveckla platsen till ett sammanhangande grénstrak med nya

tradplanteringar och vaxtlighet med havsbiotop.
e Etablera en ny lekplats med havstema.

e Skapa ett nytt entrétorg/plats norr om Tullhusstranden.
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Vision och riktlinjer for omradet och ny

bebyggelse

Inre hamnen:

Vision: Férlangning av Storgatan med utokade moétesplatser och
nya malpunkter.

e Utveckla den fore detta terminalbyggnaden och hela
Bornholmspiren, till publika malpunkter.



e Omvandla Hamnplan och delar av parkeringsplatser till ett

nytt torg med gronska.
e Skapa forutsattningar for ny sittvanlig brygga i séderlage.

e Omvandla den kommunala isfabriken till en ny framtida

malpunkt med marina aktiviteter och restaurang.

e Utreda mdjligt ny byggratt fér publik byggnad i anslutning till

marint center.

e Utveckla utpekad utsiktsplattform och koppling till skate- och

boulepark.
Fiskehamn, féradling och hamn:

e Utveckla platsen vid fiskehamnen till ett publikt och
besoksvanligt fisketorg.

e Bevara fiskebodar och karaktaren av fiskehamn.
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Vision och riktlinjer for omradet och ny

bebyggelse

So6dra hamnen:

Vision: Fiske- och varvsverksamhet kompletteras med
livsmedelsindustri, smaskaliga hantverkslokaler och verkstader.
Havstraket forstarks och nya mobilitetslésningar med
besdksparkering, plats for husbilar, och nya innovativa och

klimatsmarta verksamhetsytor skapas vid en ny entré fran séder.
Verksamhetsomrade och befintlig industrimark:
e Bevara och varna varvsverksamheten och fiskeindustrin.

e Koppla havstraket narmare havet med mer grénska och

klimatatgarder genom kustbiotoper.
e Bevara plats for batuppstallning.

e Utreda majlighet for ny attraktiv plats for husbilar parallellt

med en trafik- och logistikplan for hela verksamhetsomradet.

e Bevara aldre tegelbyggnader mot Branteviksvagen som

verkstads- och hantverksbyggnader.

e Skapa tradallé langs Branteviksvagen och nya gréna entréer

mot havsstraket.

e Skapa nya omraden for beséksparkering och laddstruktur i
omradets sédra delar.

e Utreda framtida och langsiktigt hallbara anvandningsomraden
féor kommunala lagerbyggnader angransande till

naturreservatet.

Konsekvenser

e Utveckling av strak och offentliga miljéer i sédra hamnen kan

komma att sta i konflikt med risker kopplade till



verksamheterna i industriomradet. Sdkerhetsavstand bor

utredas.

Delar av hamnstraket i norr ligger under 3 meter 6ver
havsnivan vilket kommer att krava

klimatanpassningsatgarder.

Straket kan komma sta i konflikt med tung trafik i omradet.

Trafiksadker utformning av straket ar av stor vikt.



